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RB RBF
UPPSALAHUS 14

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
rittsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

A AR AT P R e s S|
Arsredovisningen dir upprdittad av
styrelsen for RB RBF UPPSALAHUS 14 i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen dr en handling som ger
bade langivare och kpare bra mojligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara déarfor
alltid arsredovisningen.

i Riksbyggen



Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening ddr de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtriétt.
Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att
bo i lagenheten. Tillsammans med Svriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt dr att man
gemensamt bestdmmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hir engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 18pande skotsel, drift och
underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora majligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiiller ocksa arsavgiften
s att den ticker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka frégor som ska behandlas
genom din rétt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lam-
nats in i tid behandlas pé stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
riitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller dverlatas pd samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv
sin hemftrsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstill-
ldgget omfattar det utdkade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det #r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingd i férvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggtackliga or-
ganisationer som stdrsta andelsigare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostider med huvudinriktning pé bostadsrét-
ter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksé gemensamma upphandlingar av olika
tjénster t ex fastighetsel och forsékringar som
de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljScertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gora vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska var péverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.



KALLELSE
Harmed kallas medlemmarna i Riksbyggens Brf Uppsalahus nr 14
till ordinarie foreningsstamma.

Tid: Mdndagen den 19 januari 2015, ki 19.00.
Plats: Lotenkyrkan

DAGORDNING:

a) Stédmmans Oppnande.

b) Faststéllande av rostléngd.

c) Val av stémmoordférande.

d) Val av stammosekreterare

e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.

f) Val av rostraknare.

g) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framldggande av revisorernas berdttelse.

1) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1 Frdga om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Frdga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer.

0) Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande.

p) Val av styrelseledamoter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till

féoreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna arenden.
Inkomna motioner samt styrelsens svar finns bifogade i detta hédfte som
bilaga efter nyckeltalsanalys.

t) Stammans avslutande.

Uppsala Januari 2015
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Forvaltnings-

berattelse

[ s R P [ L S R O BV |
Styrelsen for RB RBF UPPSALAHUS

14 far héirmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret

2013-09-01 - 2014-08-31

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter
Adnan Hadziagovic
Anita Ljungstrom
Elin G6the

Lina Bohlin

Magnus Dahl

Ulrika Bath

Styrelsesuppleanter
Jan-Ake Fondaland
Rickard Ovsiannikov
Kenneth Andersson

Ordinarie revisorer
Birgitta Andersson
KPMG AB

Revisorssuppleant
Anders Bywall

Valberedning
Anneli Edman
Jan-Ake Nystrom
Lennart Holmberg

Firmateckning

Utsedd av
Ordforande Stimman
Vice ordforande Stimman
Sekreterare Stamman
Ledamot Stimman
Ledamot Stimman
Ledamot Riksbyggen
Stdmman
Stamman
Riksbyggen
Foreningsrevisor Stdémman
Auktoriserad revisor Stimman
Stdmman
Valberedning Stimman
Valberedning Stdmman
Valberedning Stdmman

Vald t.o.m.

arsstamman
2014
2014
2014
2015
2015

2014
2015

Foreningens firma tecknas frutom av styrelsen i sin helhet av Adnan Hadziagovic, Anita Ljungstrdm och Elin

Géthe, tva i forening.
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Fastighetsuppagifter

Foreningen #ger fastigheterna Loten 10:1, 10:2, 10:3 och 10:4 i Uppsala kommun. P4 fastigheterna finns 16
byggnader med 303 ligenheter upplatna med bostadsritt. Dessutom finns sepparata garagebyggnader.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
24 87 128 64

Dessutom tillkommer:
Forrad  Garage P-platser

34 109 162
Total tomtarea: 51 062 m?
Total bostadsarea: 23 623 m?
Total lokalarea: 1539 m?
Arets taxeringsvirde 174 715 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 174 715 000 kr

Fastigheterna dr fullvardeforsdkrade i Trygg Hansa.
HemfSrsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens

fastighetsforsékring.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i Uppland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk fSrening.

Underhall och miljé

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsret utfort reparationer for 1355 214 kr och planerat underhéll for 291 244 kr.

Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrdkningen.
Underhallsplan

Féreningens underhllsplan visar p ett underhallsbehov pa 19 633 500 kr for de ndrmaste 10 &ren. Detta motsvarar
en érlig genomsnittlig kostnad pé 1 963 350 kr.
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmiant

[ resultatet ingar avskrivningar med 1246 872 kr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 137 312 kr.
Avskrivningar &r en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte
foreningens likviditet.

Fran och med rakenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen

K-regelverket (de s3 kallade K2/K3) som trider i kraft. Forandringen innebér att synen pé avskrivningar,
investeringar och underhall med stor sannolikhet kommer att foréndras. Detta kan medfora att framtida resultat och
jamforelsetal avviker frén denna arsredovisning samt jamfort med budgeten som &r framtagen for 2014.

Foreningen har till &indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avialats, och i fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under ret hallit ordinarie drsstimma den 9 december 2013. Styrelsen har hallit 18 protokoliférda

sammantriden.

Antal medlemmar: 399 (2014-08-31)

Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intdkter 12 043 11 837 11 842 10 908 10 491
Arets resultat 890 -1 066 1095 550 - 381
Balansomslutning 27 196 27 810 22 975 26 033 26 121
Soliditet 42% 32% 43% 34% 29%
Likviditet 121% 253% 132% 177% 135%
Arsavgiftsniva for bostidder, kr/m? 474 474 471 438 422
Driftskostnad, kr/m? 264 269 211 224 235
Rénta, kr/m? 18 20 18 20 19
Underhallsfond, ki/m? 148 156 164 159 156
Lan, kr/m? 551 663 435 598 629

Arsavgifter

Féreningen forandrade drsavgifterna senast den 1 oktober 2011 dé avgifterna hdjdes med 6 %.

Arsavgifterna 2014 uppgdr i genomsnitt till 474 kr/m*/ar.

Overlatelser och évriga féreningsfragor

Baserat p4 kontraktdatum har under verksamhetséret 22 Gverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 29 st).

Avtal

Foreningen har fSljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
EVRY Bredband

Mark & Fastighetsservice Fastighetsservice
Parkia Parkeringstvervakning
Securitas Rondering

Com Hem Kabel TV
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Allmint om verksamheten 2013-2014
Styrelsen har under verksamhetsdret haft 18 protokollférda sammantrédden.

Styrelsens ledaméter har deltagit i kurser som anordnats av Riksbyggen

Styrelsen har haft Oppet-hus pa expeditionen en mdndag/ménad.

ML Mark och Fastighetsskotsel AB har anlitats for fastighetsskotseln inom foreningen.
Sk#rmtaken &ver portarna har forstérkts.

Féreningens ligenhet pi Heidenstamsgatan 19 har salts da en ny foreningslokal har inretts &ret innan i kallaren vid
Stagneliusgatan 15

Skyddsrummen har besiktigats. Med anledning av detta har atgérder vidtagits och godkénts av myndigheten.

Det har grivts upp runt hus 1 och 2 som et forsok att bekdmpa rattor. Nya réttféllor har kopts in. [ samband med
detta har ndgra kastanjer tagits ner eftersom kastanjer innehéller motgift mot rattgift. Singel har lagts ndrmast husen
och odlingslador har byggts. Arbete med att bekémpa rattor fortloper tills problemet &r helt 16st.

Fortsatt utredning pagér angdende virmen i lagenheterna,

Efter anmodan fiin kommunen har radon mitts i ligenheter pé bottenvaningen. Atgirder kommer att vidtas i de fa
lagenheterna dér virdena Gverskridits.

Aarsleff Rorteknik AB har anlitats for fortsatt arbete med reliningen av foreningens avloppsstammar sedan
Hudiksvalls rérinfordring har gétt i konkurs.

Under 8ret har regelbundna byggmaten héllits med representanter frén Aarsleff Rorteknik AB och foreningens
styrelse. Informationsm&ten infor reliningen har héllits i Lotenkyrkan vid tre tillfillen.

Den 10 juni anordnades en sommarfest med Stagneliusexpressen, korvgrillning och tipspromenad. Saft, kaffe och
tirta serverades.

En hemsida for foreningen har byggts upp och arbete med uppdateringar fortloper.

Lekplatserna har besiktigats och dér vi fatt anmérkning har atgérder vidtagits.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 2 639003
Arets resultat fore fondfordndring 890 440
Summa Overskott 3529 442

Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstdmman:

Avsiittning till yttre underhalisfond enligt plan -670 000
Extra avsittning till underh8lisfond efter reviderad underhalisplan -930 000
Iansprakstagande ur fond for yttre underhéll 291 244
Att balansera i ny rikning 2220 686

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i ovrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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2013-09-01 2012-09-01
Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31
Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 11 827 867 11 801 861
Hyresbortfall 2 -5204 - 6766
Ovriga forvaltningsintikter 3 220 393 41737
12 043 056 11 836 833
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -1355214 -2 375023
Planerat underhall 5 -291 244 - 827 357
Fastighetsavgift/skatt -405 901 -403 780
Driftkostnader 6 -6 639 628 -6 756 428
Ovriga kostnader 7 - 175 569 - 82583
Personalkostnader 8 - 650272 - 766 950
Avskrivning av anldggningstillgdngar 9 -1246 872 -1276 463
-10 764 701 -12 488 584
Rorelseresultat 1278 355 - 651751
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén finansiella anldggningstillgangar 1380 1230
Rinteintikter och liknande poster 10 66 156 89 053
Rintekostnader och liknande poster 11 - 455 451 - 504 054
-387916 -413 771
Resultat efter finansiella poster 890 440 -1 065 522
Skatt pa grund av éndrad taxering — - 968
Arets resultat 890 440 -1 066 491
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Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31
TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Hyresritter och liknande réttigheter — 4775
Bostadslanepost 5195 829 5195 829
Ovriga laneposter -5 195 829 -5 195 829
- 4775
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 12 16 878 267 18 125 139
Pagaende byggnation och forskott 13 7121213 2 824 236
23999 480 20949 375
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga virdepappersinnehav 14 15 000 15 000
15 000 15 000
Summa anléggningstillgangar 24 014 480 20 969 150
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 9 440 6 876
Kundfordringar 24 060 9448
Skattefordringar 279 036 -
Ovriga fordringar 15 101 073 48 658
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 346 240 143 896
759 849 208 878
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 17 - 5400 000
Kassa och bank
Avrikning med Swedbank 2421 645 1232 088
Summa omsittningstillgangar 3181494 6 840 966
SUMMA TILLGANGAR 27 195 974 27 810 116
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Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Insatser 2 558 794 2558794

Upplételseavgifter 1498 616 -

Underhallsfond 3719614 3924 965
7777 024 6483 759

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2639 003 3500 142

Arets resultat 890 440 -1 066 491
3529 442 2 433 652

Summa eget kapital 11 306 467 8 917 411

Langfristiga skulder

Fastighetslan 19 13 252 300 16 193 208

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 19 610 982 498 306

Leverantorsskulder 276 096 502 394

Skatteskulder - 2 857

Medlemmarnas reparationsfonder 67 694 141 943

Ovriga kortfristiga skulder 20 95 994 16 990

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21 1586 441 1537 006
2 637 207 2 699 497

Summa skulder 15 889 507 18 892 705

SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 195 974 27 810 116

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslén 26 909 600 26 909 600

Ansvarsférbindelser 6105 11338

Garantibelopp Fastigo
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fére-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &r
de tillimpade principerna oforéndrade i jaimforelse
med foregéende &r.

Redovisning av intdkter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
firskott men redovisas sa att endast den del som
beloper pa rikenskapsaret redovisas som intékt.
Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér
det #r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfor-
enings rinteintikter 4r skattefria till den del de dr
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i fsSrekommande fall
inkomster som inte 4r hianforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsféreningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det légsta av

o 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

o samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

e Beloppen giller inkomstéret 2014
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning frn Bokforingsndmnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda dtgdrder sker genom verforing
mellan fritt och bundet eget kapital genom disposit-
ion pa foreningens arsstimma.

Arets underh&llskostnader redovisas i resultatrék-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

Arbetet med relining av avloppsstammar redovisas
som pagéende i balansrékningen till dess att arbe-
tena fardigstallts.

Virderingsprinciper m. m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och beréiknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestéende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas som
tillgéng i balansrdkningen nér det pa basis av till-
ginglig information #r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som #r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgingen kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.



Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal 8r Slutar
Byggnader Linjdr 7 2020
Balkonger Linjir 25 2027
Sékerhetsdorrar Linjér 40 2048
Stamrenovering Linjir 14 2028
Ventilationsbyte Linjér 20 2027
Fjdrrvirmeinstallation Linjér 15 2022
Bredbandsanslutning Linjér 10 2013
Markvirdet #r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-08-31 2013-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 11208557 11191696
Hyror, lokaler 49 000 48 080
Hyror, garage 402 900 397 200
Hyror, p-platser 167 410 164 885
11 827 867 11 801 861
Not 2 Hyresbortfall
Hyresbortfall, bostéder - 544 -
Hyresbortfall, garage -2400 -2400
Hyresbortfall, p-platser -2 260 -4 366
- 5204 - 6766
Not 3 Ovriga forvaltningsintikter
Uthyrning 1gh till reliningforetag 24 000 -
Fakturerade kostnader 105 220 35693
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 923 924
Bidrag for underhéll skyddsrum 84 375 -
Inkassointékter 5875 5120
220 393 41737
Not 4 Reparationer
Bostider 46 016 344 970
Vattenskador 167 988 895218
Tvéttstugor 34016 42 689
Gemensamma utrymmen 220 365 67922
Installationer 158 838 70 175
Vatten/Avlopp 64 693 275228
Virme 10 451 127 184
Ventilation 26 179 46 117
Lassystem 41 344 29 300
Huskropp 251276 82 938
Gérdar och grénanlidggningar 260 747 44 116
Garage och parkeringsplatser 20 901 37 460
Vandalisering 7 900 4906
Sjalvrisk 44 500 306 800
1355214 2375023
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2014-08-31 2013-08-31
Not5 Planerat underhall
Lokaler, gemensamma utrymmen 38 743 409 707
Tvattstugor - 69 031
Installationer - 56 581
VA/Sanitet 83 688 76 365
Vérme 114 629 31688
Huskroppar - 116 499
Gérdar och gronanlédggningar 54 184 67 486
291 244 827 357
Not 6 Driftkostnader
Forsikringspremier 204 744 147 132
Forvaltningsarvode 380 703 374 828
Kabel-TV 256 107 249 971
IT-kostnader 20 090 12 169
Juridiska kostnader 7911 6063
Arvode, yrkesrevisorer 19 575 14 800
Médteskostnader 15 845 27 209
Ovriga forvaltningskostnader 900 -
Fastighetsskotsel 1162500 1075 000
Triadgardsskotsel 96 242 185323
Rabatt/dterbiring frin Riksbyggen -4 800 -5700
Stiddning gemensamma utrymmen 2963 -
Lekplatsbesiktningar 5625 -
Bevakningskostnader 40 295 37 951
Serviceavtal skadedjurssanering 41294 45423
Sné- och halkbekidmpning 23 345 40 658
Férbrukningsmateriel 64 994 56 003
Vatten 610 289 629 622
El 532 146 614 524
Uppvérmning 2 607 009 2801178
Sophantering och atervinning 551 851 444 275
6 639 628 6756 428
Not7 Ovriga kostnader
Resekostnader - 278
Annonsering 600 -
Kreditupplysningar - 625
Representation - 8203
Kontorsmateriel 19 471 24 252
Telefon och porto 16 817 182
Konstaterade forluster hyror/avgifter 3 10
Medlems- och freningsavgifter 22 119 28 047
Serviceavgifter 6 654 -
Konsultarvoden 75 000 990
Bankkostnader 525 1090
Ovriga externa kostnader 34 380 18 906
175 569 82583
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2014-08-31 2013-08-31
Not 8 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Lén till fastighetsskotare 39740 44 829
Uttagsskatt 84 774 103 759
Ovriga kostnader 16n stidpersonal 279 740 303 061
Ovriga kostnadsersittningar 260 -
Styrelsearvode 181200 186 100
Ovriga ersittningar till fértroendevalda 1200 1200
Arvode for arbete i foreningen. 2 000 4000
Foreningsvald revisor 6 600 6 600
Utbildning, fortroendevalda - 1688
Ovriga personalkostnader — 850
Summa 595514 652 086
Sociala kostnader 54 758 114 864
650272 766 950
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader och Balkonger 858 768 784 544
Sékerhetsdorrar 95 463 95 463
Stammar 136 966 124 968
Fjirrvirmeinstallation 38 500 38 500
Bredbandsanslutning - 115782
Ventilationsbyte 117175 117206
1246 872 1276 463
Not 10 Rinteintikter och liknande poster
Rinteintikter forvaltningskonto i Swedbank 1581 2 667
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 61415 85910
Riinteintikter hyres/kundfordringar 560 85
Ovriga rénteintikter 991 391
Ovriga finansiella intidkter 1609 —
66 156 89 053
Not 11 Réntekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetslan 454 852 503 634
Ovriga rintekostnader 599 420
455 451 504 054
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2014-08-31 2013-08-31
Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 19511 113 19511113
Balkonger 5077 414 5077414
Mark 3309 000 3309 000
Sékerhetsdorrar 3818 500 3 818 500
Stammar 3842 221 3 842 221
Anslutningsavgifter 1157 829 1157 829
Standardforbattringar 1118 646 1118 646
Fjarrvdrmeinstallation 577 500 577 500
Ventilationsbyte 2344 127 2344 127
Summa anskaffningsvirden 40 756 350 40 756 350
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -14 921384 -14 339937
Balkonger -2 234 067 -2 030970
Anslutningsavgifter -1 157 829 -1042 047
Stammar -1 787 736 -1662 768
Fjérrvarmeinstallation -231 000 - 192 500
Sédkerhetsdorrar -477 313 -
Ventilationsbyte - 703 236 - 586 030
Standardforbéttringar -1 118 646 -1 500 496
-22631211  -21354 748
Arets avskrivning byggnader - 655 676 - 581 447
Arets avskrivning balkonger -203 092 -203 097
Arets avskrivning anslutningsavgifter - - 115782
Arets avskrivning ventilationsbyte - 117175 - 117 206
Arets avskrivning fjirrvirmeinstallation -38500 - 38 500
Arets avskrivning stammar - 136 966 - 124 968
Arets avskrivning sikerhetsdorrar - 95463 - 95463
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -23 878 083  -22 631 211
Restvarde enligt plan vid arets slut 16 878 267 18 125 139
Taxeringsvarden
bostider 171 000 000 171 000 000
lokaler 3715000 3715 000
Totalt taxeringsvirde 174715000 174 715 000
varav byggnader 128 684 000 128 684 000
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2014-08-31  2013-08-31
Not 13 Pagdende byggnation och férskott
Pégaende byggnation och forskott 7121213 2 824 236
7121213 2 824 236
Vid arets bétjan
Relining 2 824 236 —
2 824 236 -
Forandring under aret
Arets upparbetade kostnader relinig 4296 977 2 824 236
4296 977 2 824 236
Summa pagéende projekt vid aret slut 7121213 2 824 236
Not 14 Langfristiga vardepappersinnehav
30 kapitalbevis & 500 kronor i Intresseforeningen 15 000 15 000
15000 15 000
Not 15 Ovriga fordringar
Skattekonto 6 639 44 685
Andra kortfristiga fordringar 94 434 3973
101 073 48 658
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rénteintikter - 7473
Forutbetalda forsékringspremier 75 851 53 043
Forutbetalt forvaltningsarvode 31843 31490
Forutbetald vattenavgift 51525 -
Forutbetald renhéllning 29 083 6 441
Forutbetald kabel-tv-avgift 21492 21032
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1151 1428
Ovriga forutbetalda driftkostnader 10 271 9679
Ovriga forutbetalda kostnader & upplupna intikter 112 492 1230
Forutbetalda serviceavtal 12 533 12 081
346 240 143 896
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2014-08-31 2013-08-31
Not 17 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen - 5400 000
Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser  Underhalls- Balanserat Avrets resultat
avgifter fond resultat
Vid érets borjan — 2558794 3924965 3500 142 -1 066 491
Disposition enl arsstimmobeslut -1 066 491 1066 491
Avsittning till underhallsfond 670 000 - 670 000
Ianspraktagande av underhallsfond - 875 351 875 351
Nya insatser och upplatelseavgifter 1498 616
Arets resultat 890 440
Vid érets slut 1498616 2558794 3719614 2639 003 890 440
Not 19 Fastighetslan
Fastighetslan 13 863 282 16 691 514
Avgér nésta ars amortering - 610 982 - 498 306
Skuld vid arets slut 13 252 300 16 193 208
Genomsnittsrinta under bokslutsaret dr 2,98%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 2.34% 3-méan 2 800 000 29 750 2380000
STADSHYPOTEK 2,67% 2015-12-30 4925 000 150 000 4 775 000
STADSHYPOTEK 3,07% 2017-12-30 5417 500 165 000 5252500
STADSHYPOTEK 3,14% 2016-12-30 1501514 45732 1455782
STADSHYPOTEK 3,78% 2013-12-30 2362 500 2362 500
STADSHYPOTEK 3.92% 2014-06-01 2 485 000 2 485 000
16 691 614 2800 000 5237 982 13 863 282

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 610 982 kr, varfor den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller 2 443 928 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter
balansdagen. Resterande skuld, 10 808 372 kr, forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Not 20 Ovriga kortfristiga skulder

Uttagsskatt egen personal

Skuld sociala avgifter och skatter
Avrikning hyror och avgifter
Ovriga kortfristiga laneskulder
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna I6ner och sociala avgifter 71178 71990
Upplupna réntekostnader 66 971 69 759
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 10 062 24213
Upplupna elkostnader 36 648 29 905
Upplupna vattenavgifter 154 574 101 453
Upplupna virmekostnader 30358 34 671
Upplupna kostnader for renhéllning 74 518 —
Upplupna revisionsarvoden 24 300 21 600
Upplupna styrelsearvoden 153 700 137 600
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 99 665 120 895
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 864 468 924 921
1586 441 1 537 006
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Uppsalahus 14, org. nr 717600-6174

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Uppsalahus
14 f6r rakenskapsaret 2013-09-01-2014-08-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovis-
ning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for
att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
Var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebar detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den auktori-
serade revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna for védsentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar &rsredo-
visningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgdrder som ar &ndamélsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vérdering av &ndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med 8rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Uppsalahus 14s finansiella stélining per
den 31 augusti 2014 och av dess finansiella resultat for raken-
skapséret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen
&r férenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdimman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning fér Brf Uppsalahus 14 fér
rékenskapséret 2013-09-01-2014-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pé grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget &r férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
gérder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har d&ven granskat om n&gon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Uppsala den 9 januari 2015

KPMG AB
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anlidggningstillgangar
Finansiella poster

Inkomstskatt

Summa kostnader

Avskrivning av
anlaggnings-tillgangar
11%

Personalkostnader
6%
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2014

1355214
291 244
405 901

6639 628
175 569
650 272

1246 872
455 451

0
11 220 152

Ovrigt
12%

2013

2375023
827 357
403 780

6756 428

82583
766 950

1276 463

504 054

968

12 993 606

Bilaga

Reparationer
12%

Driftkostnader
59%



Driftskostnadsfordelning 2014 2013

Forsdkringspremier 204 744 147 132
Forvaltningsarvode 380 703 374 828
Kabel-TV 256 107 249 971
IT-kostnader 20 090 12 169
Juridiska kostnader 7911 6063
Arvode, yrkesrevisorer 19 575 14 800
Moteskostnader 15 845 27209
Ovriga forvaltningskostnader 900 0
Fastighetsskotsel 1162500 1075000
Tradgérdsskotsel 96 242 185323
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen -4 800 -5700
Stddning gemensamma utrymmen 2963 0
Lekplatsbesiktningar 5625 0
Bevakningskostnader 40 295 37951
Serviceavtal skadedjurssanering 41294 45 423
Snd- och halkbekdmpning 23 345 40 658
Forbrukningsmateriel 64 994 56 003
Vatten 610 289 629 622
El 532 146 614 524
Uppvérmning 2607009 2801178
Sophantering och dtervinning 551 851 444 275
Summa driftkostnader 6639628 6756428
Ovrigt

0,
Forsakringspremier
3%

Sopﬂhantering och Forvaltningsarvode
atervinning 6%
8%

Kabel-TV

4%
Fastighetsskotsel
18%
Uppvarmning
39% Vatten
9%
El
8%
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2014 2013

BOA (kvm): | 23623 23623

Kr/ kvm Kr/ kvm

Forsdkringspremier 9 6
Forvaltningsarvode 16 16
Kabel-TV 11
IT-kostnader 1
Arvode, yrkesrevisorer 1 1
Moteskostnader 1 1
Fastighetsskotsel 49 46
Tridgardsskstsel 4 8
Bevakningskostnader 2 2
Serviceavtal skadedjurssanering 2 2
Sné- och halkbekdmpning 1 2
Forbrukningsmateriel 3 2
Vatten 26 27
El 23 26
Uppvérmning 110 119
Sophantering och &tervinning 23 19
Summa driftkostnader 281 286
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Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse édr exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den érliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrékningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrdkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgAngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bréansletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamaél att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
lagenhet. Den érliga avsittningen péverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
réttshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av féreningens fastighet (1&ngsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste hindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsidkring
i forvdg sé 4r det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.
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Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tidnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men 4nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad 4r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ir anvander sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsa forméagan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna ir stérre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande
over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna dr stérre dn intidkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet &@r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksambheten till stor del 4r finansierad med
lan. God soliditet dr 25 % och uppat.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhdllna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pd grund
av alder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den [6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ctt avsiutat
verksambhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberiittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.
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