RB RBF UPPSALAHUS 14
Org nr 717600-6174

Arsredovisning
1/9 2011 - 31/8 2012

Spara din @rsredovisning. Du kan behéva den
vid férsdljning och i kontakt med bank.




Att bo i bostadsritt

En bostadsrattsférening ér en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsréttsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt ager du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Réattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar for sin boendemiljo. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex |6pande skétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora mojligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstdmman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din rétt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stAmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad hélla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan saljas, &rvas eller
dverlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsréattshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som bér kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstilldgget omfattar
det utékade underhalisansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsforvaltningen. Det &r styrelsen som bestammer vad som ska inga i
forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som storsta andelsagare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och foérvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsréattsféreningar ett
heltackande forvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskétsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsékringar som de
bostadsrattsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och 1SO 14001. Certifikaten &r utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan férlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt fér att minska var paverkan pa miljén.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och for allas rétt till ett bra
boende.




KALLELSE
Harmed kallas medlemmarna i Riksbyggens Brf Uppsalahus nr 14
till ordinarie foreningsstiamma.

Tid: Mdndagen den 3 december 2012, kl 19.00.
Plats: Lotenkyrkan
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Stammans 6ppnande.

Faststallande av réstléangd.

Val av stédmmoordférande.

Val av stémmosekreterare

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.

Val av réstréknare.

Frdga om stdmman blivit i stadgeenllg ordning utlyst.

Framlédggande av styrelsens arsredovisning.

Framlédggande av revisorernas beréttelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning.

Beslut om resultatdlsposmon

Fraga om ansvarsfrlhet at styrelseledaméterna.

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Frdga om arvoden at styrelseledamdéter och revisorer.

Beslut om stémman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stémman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till
foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

Inkomna motioner samt styrelsens svar finns tillgéngliga fér medlemmar i
foéreningens trapphus senast tvd veckor innan stdmmodagen.
Stammans avslutande.

Uppsala, 15 november 2012
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggens BRF UPPSALAHUS 14 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2011-09-01 - 2012-08-31.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstdmman
Lars-Inge Karlsson Ordférande Stamman 2013
Magnus Dahl Vice ordférande Stamman 2013
Anita Ljungstrom Sekreterare Stamman 2012
Barbro Lundin Ledamot Stamman 2013
Adnan Hadziagovic Ledamot Stamman 2012
Anette Agren Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Elin Géthe Stamman 2013
Sara Hassan Bagheri , Stédmman 2012
Stig Carlsson Stamman 2013
Kenneth Andersson Riksbyggen

| tur att avga ar ledaméterna Anita Ljungstrém & Adnan Hadziagovic samt suppleant Sara
Hassan Bagheri

Ordinarie revisorer

Cecilia Jansson Foéreningsrevisor Stdmman
KPMG AB Godkand Revisor Stamman
Revisorssuppleant

Birgitta Andersson Stamman
Valberedning

Lennart Holmberg Sammankallande Stdmman
Anneli Edman Stamman

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av Lars-Inge Karlsson,
Magnus Dahl och Anita Ljungstrém, tva i férening. (
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Fastighetsuppgifter

Foreningens fastigheter Léten 10:1, 10:2, 10:3 och 10:4 i Uppsala kommun &r bebyggda
med sammanlagt 16 bostadshus med 303 lagenheter upplatna med bostadsratt.
Dessutom finns sepparata garagebyggnader.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

24 87 128 64

Dessutom tillkommer:

Forrad Garage P-platser

34 109 162
Total tomtarea: 51 062 kvm
Total bostadsarea: 23623 kvm
Total lokalarea: 1 539 kvm
Arets taxeringsvarde 147 569 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 147 569 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Trygg Hansa.
Hemforsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna. Bostadsrattstillagget bekostas
kollektivt av féreningen.

Fdrvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt
tecknat avtal. Bostadsrattsféreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsréattsféreningars
Intresseférening i Uppland.

Underhall och miljo

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 513 431 kr och planerat
underhall for 875 351 kr. Underhallskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till
resultatrakningen.

Underhéllsplan och kommande ars underhall
Foreningens underhélisplan visar pa ett underhalisbehov pa 6 700 tkr for de narmaste 10
aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 670 tkr. f{
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstdmma den 12 december 2011. Styrelsen

har hallit 19 protokollférda sammantraden.

Resultat och stéllning (tkr)

2012
Rorelsens intakter 11 842
Arets resultat 1095
Balansomslutning 22 975
Soliditet % 43%
Likviditet % 132%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 471
Driftskostnad, kr / kvm 211
Rénta, kr/ kvm 18
Underhallsfond, kr / kvm 164
Lan, kr / kvm 435

2011 2010
10908 10491
550 - 381

26 033 28980
34% 29%
177% 135%

438 422
224 235

20 19
159 156
598 629

2009
10 332
59

29 007
30%
99%
416
211
25

138
623

2008
10 487
818
26 514
33%
110%
405
184
24

134
533

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt bransletillagg kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund.

Driftskostnad kr/kvm, Ranta kr/kvm, Underhallsfond kr’/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA

(=bostadsarea + lokalarea) som berakningsgrund.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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—@— Driftskostnad, kr / kvm

Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 oktober 2011 d& avgifterna héjdes med
6 %. Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2012/2013 har styrelsen beslutat
om oférandrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 472 kr kvm/ar.

Overlatelser och évriga foéreningsfragor

Under verksamhetsaret har 30 6verlatelser av bostadsratter skett (foregdende ar 23 st).
Féreningens samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsratt. /
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Avtal

Foreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Mark & Fastighetsservice Fastighetsservice
SYSteam Bredband

Parkia Parkeringsévervakning
Com Hem AB Kabel TV

Securitas Rondering

Verksamhetsberattelse

Styrelsens ledaméter har deltagit i kurser och konferenser anordnade av bl a Riksbyggen
Styrelsen har haft "Oppet Hus" pa expeditionen en mandag/manad

Vattenfall har évertagit agande och drift av féreningens kulvertar

Kjell Hammarberg som varit fastighetsskétare i manga ar har gatt i pension

Under aret har féreningen drabbats av ett flertal svara vattenskador

Styrelsen har beslutat att ge bidrag med 3 500 kr till den som bilat sina golvbrunnar

Tva nya tvattmaskiner har inkopts till tvattstugan i HG 33

Pilarna vid parkeringen var déliga och har tagits bort. Aven en sjuk alm pa
Stagneliusgatan och en poppel vid Heidenstamsgatan 39 har tagits bort.

En ny fastighetsforsakring har tecknats med Trygg Hansa

En arbetsgrupp har arbetat med planer fér en ny mindre fotbollsplan

Arbete/utredning pagar angaende varmen i lagenheterna. En extern konsult har anlitats.
ML Mark- och fastighetsskoétsel har anlitats fér féreningens fastighetsskotsel

Solsegel har satts upp 6ver sandlddorna

Styrelsen har beslutat att anlita Hudiksvalls rérinfordring for relininig av féreningens
avloppsstammar

Den 11 juni anordnades en regnig sommarfest med Stagneliusexpressen, korvgrilining
och tipspromenad. Saft, kaffe och tarta serverades.

Arbete med en hemsida for féreningen pagar.

Forslag till disposition betréffande féreningens resultat
Till arsstdmmans férfogande finns foéliande medel (kr)

Balanserat resultat 2 199 367
Arets resultat fore fondférandring 1095 424
Summa over/underskott 3294 791

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstamman:

Arets avsattning till Yttre underhallsfond enl plan -670 000
lansprakstagande av yttre underhallsfond 875 351
Att balansera i ny rékning 3500 142

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer. /
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Resultatrakning
2011-09-01  2010-09-01
Belopp i kr Not 2012-08-31 2011-08-31
Rorelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 11744 218 10910 399
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -3750 -2720
Ovriga férvaltningsintakter 3 101 943 321
11 842 411 10 908 000
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 - 513 431 - 270 552
Planerat underhall 5 - 875 351 - 531 506
Fastighetsavgift/skatt - 449 285 - 337 896
Driftskostnader 6 -5 296 881 -5 638 216
Ovriga kostnader 7 - 177 381 - 124 233
Personalkostnader 8 -1 505 068 -1 616 207
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -1 432 850 -1 381 301
-10 250 248 -9 899 911
Roérelseresultat 1592163 1 008 089
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 1500 1 500
Ranteintakter och liknande poster 10 54 949 49 675
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 0 1874
Rantekostnader och liknande poster 11 - 457 425 - 510 896
- 400 976 - 457 847
Resultat efter finansiella poster 1191187 550 241
Skattekorrigeringar - 95763 0
Arets resultat 1095 424 550 241




RB RBF UPPSALAHUS 14
717600-6174

Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-08-31  2011-08-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar

Hyresratt 4775 4775
Bostadslanepost 5195 829 5195 829
Avskr. Bostadslanepost for rep. & underhall -5 195 829 -5 032 083

4775 168 521

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 19 401 602 20 670 706

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i Riksbyggen 15 000 15 000

Summa anldggningstillgangar 19 421 377 20 854 227

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 4 691 3476

Kundfordringar 140 000 0

Skattefordringar 0 129 590

Ovriga fordringar 14 62 719 49 247

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 199 136 119 806
406 546 302 119

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 2 450 000 4 000 000

Kassa och bank

Avrékning med Swedbank 696 837 876 899

Summa omséttningstillgangar 3 553 383 5179 019

SUMMA TILLGANGAR 22 974 760 26 033 246

/
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-08-31  2011-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Insatser 2 558 794 2 558 794

Underhallsfond 4130 316 3991 822
6 689 110 6 550 616

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2199 367 1787 620

Arets resultat 1095 424 550 241
3294 791 2 337 861

Summa eget kapital 9 983 902 8 888 477

Langfristiga skulder

Fastighetslan 18 10 293 334 14 216 459

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 657 309 826 432

Leverantdrsskulder 326 030 90 782

Skatteskulder 200 329 274 815

Medlemmarnas reparationsfond 156 431 303 460

Ovriga Kkortfristiga skulder 19 21766 49 995

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 20 1 335 660 1382 826
2 697 525 2 928 310

Summa skulder 12 990 859 17 144 769

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 974 760 26 033 246

Stéallda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 26 909 600 26 909 600

Ansvarsfoérbindelser Inga Inga

/
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Noter med redovisningsprinciper och tilliggsuppgifter

Allm3nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnémndens allmanna
rad, férutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska foreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat
framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i
férskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rakenskapséret redovisas som
intakt. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att féreningen kommer
att f& de ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan
berégknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i

Hogsta Férvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsréttsférenings ranteintakter skattefria till
den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
férekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgar
vid rakenskapsarets slut till O kr.

Darutéver erlagger féreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

1 365 (1 302) kr per lagenhet, eller 0,4 % av taxerat varde for fastigheten, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvéardet pa lokaler. Uppskjuten skatt avseende framtida
skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrékningarna.

Underhall/lunderhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhélisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital genom disposition pé féreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom érets resultat.
Véarderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vérdenedgang. Zi
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Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nér de pa basis av
tillgénglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med
innehavet tillfaller féreningen och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beréknas pa ett

tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Progressiv 30 2020
Balkonger Rak 25 2027
Séakerhetsdérrar Rak 40 2048
Bredbandsinstallation Rak 10 2013
Stamrenovering Progressiv 30 2028
Ventilationsbyte Rak 20 2027
Fjarrvarmeinstallation Rak 15 2022
Rotlanepost Rak 10 2012
Markvardet &r inte féremal foér avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2012-08-31 2011-08-31
Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader 11137 373 10353989
Hyror, lokaler 48 960 46 610
Hyror, garage 392 400 354 500
Hyror, p-platser 165 485 155 300
11744218 10910399
Not2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 - 110
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 600 - 550
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3150 -2 060
-3750 -2720
Not3 Ovriga férvaltningsintékter
Rérelsens sidointakter & korrigeringar 848 321
Vinst vid avyttring av inventarier till ny férvaltare 88 625 0
Parkia 5546 0
Inkassointékter 4780 0
Ovriga rérelseintakter 2 144 0
101 943 321
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Not4 Reparationer
Bostader

Vattenskador

Tvéttstugor

Gemensamma utrymmen
Installationer

Vatten/Avlopp

Varme

Ventilation

Huskropp

Gardar och grénanlaggningar
Garage och parkeringsplatser
Sjalvrisk

Not 5 Planerat underhall
Tvéattstugor

Installationer

VA/Sanitet

Varme

Ventilation

Gardar och grénanléggningar

Not 6 Driftskostnader
Fastighetsférsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskétsel
Tradgardsskétsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Bevakningskostnader
Lekplatsbesiktning, Vattenkontroll
Snéréjning

Ersattningar till hyresgéaster
Drift och férbrukning, évrigt
Foérbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering

10

2012-08-31 2011-08-31
150 398 5489
83 884 48 333
18 647 19 917
7278 20 508
24 548 41754
50 193 44 127
26 521 18 241
0 1818

22 820 25 634
32 626 44 731
39 456 0
57 060 0
513 431 270 552
191 103 0
0 64 319

435 304 0
30 875 344 613
161 250 67 250
56 819 55 324
875 351 531 506
134 834 154 989
364 788 360 619
243 652 238 851
12 551 6 203
8 688 13115
12 450 11 350
24763 35 920
900 900
212 500 0
17 518 1187
-9800 - 16 800
0 3100
35071 32 831
13 463 0
12 769 109 107
0 38 552

0 362

68 167 82 531
27 381 113 360
599 208 726 426
534 230 582 851
2 499 589 2681679
484 160 461 084
5296 881 5638 216

/
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Not 7 Ovriga kostnader
Resekostnader

Annonsering

Representation

Kontorsmateriel

Telefon och porto

Konstaterade férluster hyror/avgifter
Konstaterade forluster kundfordringar
Medlems- och féreningsavgifter
Képta tjanster

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 8 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Lén till fastighetsskotare
Personalomkostnader fastighetsskétare
Lén till stadpersonal

Uttagsskatt stadpersonal

Lén till stadpersonal

Styrelsearvode

Ovriga erséttningar till fértroendevalda
Arvode vicevard

Foreningsvald revisor

Utbildning, fértroendevalda

Ovriga personalkostnader

Summa

Sociala kostnader

(varav pensionskostnader)

Not9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Bostadslanepost fér reparationer och underhall
Byggnader

Séakerhetsddrrar

Stammar

Fjarrvéarmeinstallation

Anslutningsavgifter

Ventilationsbyte

Not 10 Réanteintékter och liknande poster
Ranteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintakter

11

2012-08-31  2011-08-31
1651 0

0 2 906
25776 12 891
46 594 17 909
8611 10 411

1 1

50 0

25 541 26 704
48 978 48 711
1290 615
18 889 4 085
177 381 124 233
390 988 575 548
3939 3414

0 190

229 106 274 815
279 347 260 387
224 300 177 340
41203 2 400
2 000 2 000

6 600 7 200
1800 2 000

0 1521
1179283 1306815
325785 309 392
(0) (- 6 424)
1505068 1616 207
163 746 163 746
779 634 730 487
95 463 95 463
122 518 120 116
38 500 38 500
115 783 115 783
117 206 117 206
1432850 1 381 301
1243 1116
53 111 45190
139 184

456 3185

54 949 49 675

/
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Not 11 Rantekostnader och liknande poster
Rantekostnader, fastighetslan
Ovriga réantekostnader

Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Byggnader
Balkonger
Mark
Sakerhetsdorrar
Stammar
Anslutningsavgifter
Standardférbattringar
Fjarrvarmeinstallation
Ventilationsbyte
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Byggnader

Balkonger

Anslutningsavgifter

Stammar

Standardférbattringar

Fjarrvarmeinstallation

Ventilationsbyte

Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning balkonger

Arets avskrivning anslutningsavgifter

Arets avskrivning ventilationsbyte

Arets avskrivning stammar

Arets avskrivning fijarrvarmeinstallation

Arets avskrivning sakerhetsdérrar

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan
Restvirde enligt plan vid arets slut

Taxeringsvérden

bostader

lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

12

2012-08-31 2011-08-31

452 489 510 698

4 936 198

457 425 510 896

19511113 19511113

5077 414 5077 414

3 309 000 3309 000

3818 500 3818 500

3842 221 3842 221

1157 829 1157 829

1118 646 1118 646

577 500 577 500

2 344 127 2344127

40756 350 40756 350

-13763400 -13236010

-1827873 -1624776

- 926 264 - 810 481

-1540250 -1420134

-1405033  -1309 570

- 154 000 - 115 500

- 468 824 - 351618

-20 085644 -18 868 089

- 576 537 - 527 390

- 203 097 - 203 097

-115783 -115783

- 117 206 - 117 206

-122 518 -120 116

- 38 500 - 38 500

- 95 463 - 95 463

-21 354748 -20 085 644

19 401602 20670 706

144 000 000 144 000 000

3 569 000 3 569 000

147 569 000 147 569 000
113 907 000

113 907 000/
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Not 13 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

Maskiner och inventarier

Utrangeringar
Maskiner och inventarier

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier

Arets utrangeringar
Maskiner

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Not 14 Ovriga fordringar
Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalt férvaltningsarvode

Forutbetald vattenavgift

Forutbetald renhallning

Foérutbetald kabel-tv-avgift

Foérutbetalda serviceavtal

Forutbetalda bevakningskotnader och arbetsgivarorg.
Upplupna ranteintakter

Foérutbetalda férsakringspremier

13

2012-08-31 2011-08-31
1230018 1230018
1230018 1230018
- 427 923 0
- 427 923 0

802 095 1230018
-1230018  -1230018
-1230018 -1230018

427 923 0

427 923 0

-802095 -1230018
44 294 39 799
18 425 9448
62 719 49 247
30726 29744
52 450 0
29 021 6 441
20429 20 054
12 322 4016
10 355 0
2787 7 449
41 046 52 102
199 136 119 806

/
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2012-08-31 2011-08-31
Not 16 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2450 000 4 000 000
Typ Saldo Réanta Slutdatum
30 dagar 2200 000 2,40 2012-09-13
30 dagar 250 000 2,40 2012-09-30
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Underhélls  Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 2558794 3991822 1787 620 550 241
Disposition enl arsstammobeslut 550 241 - 550 241
Avsittning till underhallsfond 670 000 - 670 000
Uttag ur underhallsfond - 531 506 531 506
Arets resultat 1095 424
Vid arets slut 2558794 4130 316 2199 367 1 095 424
Not 18 Fastighetslan
Fastighetslan 10950 643 15042 891
Avgar nasta ars amortering - 657 309 - 826 432
Skuld vid arets slut 10293 334 14 216 459
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
S-E-BANKEN 342 2012-12-28 3628 853 157 780 3471073
S-E BANKEN 2,81 3485 838 3485838
STADSHYPOTEK 3,54 1653 200 85 880 1567 320
STADSHYPOTEK 3,78 2013-12-30 2632 500 135 000 2497 500
STADSHYPOTEK 3,92 2014-06-01 2765 000 140 000 2625 000
STADSHYPOTEK 3,97 2013-04-30 1000 000 20 250 789 750
14 165 391 1000 000 4024748 10 950 643

Under nasta rakenskapsar ska féreningen amortera 657 309 kr kr varfér den delen av skulden
kan betraktas som kortfristig skuld. Berédknad amortering de narmaste fem aren ar ca 657 000 kr

arligen.

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Skuld sociala avgifter och skatter

Avrakning HUS

Ovriga kortfristiga laneskulder

14

14 531 38 981
0 900

7 235 10 114
21766 49 995
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2012-08-31  2011-08-31

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna léner och sociala avgifter 78 803 52 731
Upplupna réntekostnader 31337 40 994
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 3 500 2079
Upplupna elkostnader 31 852 32702
Upplupna vattenavgifter 0 90 861
Upplupna varmekostnader 32 576 30 630
Upplupna kostnader fér renhallning 1559 74 997
Upplupna revisionsarvoden 18 800 11 500
Upplupna styrelsearvoden 155100 158 860
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 63 679 5609
Férutbetalda hyror och avgifter 918 454 881 863

1335 660 1382 826

Uppsala 2012-10-22
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VAr revisionsberattelse har lamnats den 2 a 14 2012
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Godkand revisor Foéreningsrevisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i RB Brf Uppsalahus 14, org.nr 717600-6174

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for RB Brf Uppsalahus 14
for rakenskapsaret 1 september 2011 — 31 augusti 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsla-
gen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar
noédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehal-
ler vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval
av var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredo-
visningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovis-
ningen. Revisorn véljer vilka &tgdrder som ska utféras, bland
annat genom att beddéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta fér hur fore-
ningen upprattar arsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgédrder som &r &ndamaéls-
enliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av énda-
malsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisning-
en, liksom en utvardering av den évergripande presentationen
i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per 2012-08-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for rakenskapsaret 1 sep-
tember 2011 - 31 augusti 2012.

Styrelsens ansvar

Det 4ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositio-
ner betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och
om foérvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi ut-
Over var revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
féreningen. Vi har dven granskat om nédgon styrelseledamot
pad annat s&tt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Uppsala den 27 november 2012

Mgy (e

Mattias EkI6f Cecilia Janss
Godkand revisor Foreningsvald revisor
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Inkomstskatt

Summa kostnader

Ovrigt

Avskrivning av
anlaggnings-
tillgangar
13%

Personalkostnader -
14%

Planerat underhall

49%

Driftskostnader

2012 2011

513 431 270 552
875 351 531 506
449 285 337 896
5296 881 5638 216
177 381 124 233

1 505 068 1616 207
1432 850 1381 301
457 425 510 896
95 763 0
10 803 436 10 410 808
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Driftskostnadsférdelning 2012 2011
Fastighetsférsakring 134 834 154 989
Arvode férvaltning 364 788 360619
Kabel-TV 243 652 238 851
IT-kostnader 12 551 6 203
Juridiska kostnader 8 688 13116
Revisionsarvode, externt 12 450 11 350
Méoteskostnader 24 763 35920
Ovriga forvaltningskostnader 900 900
Fastighetsskotsel 212 500 0
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen - 9800 - 16 800
Stad 0 3100
Bevakningskostnader 35071 32 831
Lekplatsbesiktning, Vattenkontroll 13463 0
Sndérdjning 12769 109 107
Ersattningar till hyresgaster 0 38 552
Drift och férbrukning, 6vrigt 0 362
Férbrukningsmateriel 68 167 82 531
Fordons- och maskinkostnader 27 381 113 360
Vatten 599 208 726 426
El 534 230 582 851
Uppvarmning 2 499 589 2681679
Sophantering 484 160 461 084
Summa driftskostnader 5279 363 5637 029
Fastighets-
forsakring
Sophantering Ovrigt 3 pvode forvaltning Fastighetsskotsel
9% 3% 7% 9
N\ Kabel-Tv ~4%

5%

Uppvarmning
47%

Bilaga

Forbruknings-
materiel

1%
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsférsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskoétsel
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen
Stad

Bevakningskostnader
Lekplatsbesiktning, Vattenkontroll
Snoérodjning

Ersattningar till hyresgaster
Drift och férbrukning, 6vrigt
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Bilaga

2012 2011
23623 23623
Kr/ kvm Kr/ kvm
6 7

15 15
10 10

1 0

0 1

1 0

1 2

0 0

9 0

1 0

0 -1

0 0

1 1

1 0

1 5

0 2

0 0

3 3

1 5

25 31
23 25
106 114
20 20
224 239




ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda fér langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstiligangen ar
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrékningen. Borgensférbindelse ar
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stalining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansriakningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (fdreningens férmdégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Bréansletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till Andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksambhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar
féreningens resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren {amnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avséttning goras
till foreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att virdesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken péa det belopp som avsitts,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | férvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alitsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom forhallandet mellan
omséttningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstillgangarna &r storre &n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet ar 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen l6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre &n
intékterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader, Ordinarie foreningsstamma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betainingsformaga. Att en férening
har hog soliditet innebéar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhalisfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en forening har lag soliditet ar
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet &r 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sdkerhet fér erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rdkningen som en kostnad. | balansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tiliskott av medel for att anvandas till
den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
mediemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkaila.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaitningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och
revisionsberéttelse,




Arsredovisningen &r uppréttad av styrelsen for
RB RBF UPPSALAHUS 14
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag
med ekonomisk forvaltning, tekniskt férvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma
foreningens ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

Riksbyggen
tel. 0771 - 860 860
www.riksbyggen.se

< Riksbyggen




