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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsrétt dger du ritten att
bo i ligenheten. Tillsammans med dvriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt 4r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skdtsel, drift och
underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i féreningen. Dér véljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
s4 att den ticker foreningens kostnader. Du
kan péverka vilka fragor som ska behandlas
genom din rétt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lam-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas
eller 6verlatas pA samma sitt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv
sin hemforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstill-
ldgget omfattar det utékade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostads-
rdttsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingd i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostider med huvudinriktning pa bostadsrit-
ter. Vi 4r ett servicefdretag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltéickande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjdinster t ex fastighetsel och forsikringar som
de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gbra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pé
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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Fdrvaltnings-
berattelse

Styrelsen for RB RBF UPPSALAHUS
14 far héirmed avge drsredovisning for
rékenskapsaret
2012-09-01 - 2013-08-31

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Utsedd av
Magnus Dahl Ordférande Stdmman
Lars-Inge Carlsson Vice ordforande Stdimman
Elin Gothe Sekreterare Stdimman
Adnan Hadziagovic Ledamot Stamman
Barbro Lundin Ledamot Stdmman
Susanne Lindh Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Anita Ljungstrém Stdimman
Stig Carlsson Stimman
Kenneth Andersson Riksbyggen

Vald t.o.m.

arsstimman
2013
2013
2014
2014
2013

2014
2013

I tur att avga &r ledamaterna Magnus Dahl, Lars-Inge Karlsson och Barbro Lundin samt suppleant Stig Carlsson

Ordinarie revisorer

Birgitta Andersson Foreningsvald revisor Stdimman
KPMG AB Auktoriserat revisionsbolag Stimman
Revisorssuppleant

Anders Byvall Foreningsvald revisor Stdmman
Valberedning

Jan-Ake Nystrom Sammankallande Stédmman
Anneli Edman Stdmman
Lennart Holmberg

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av Magnus Dahl, Lars-Inge Karlsson och Elin Géthe, tva

i férening.
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Fastighetsuppagifter
Foreningen #ger fastigheterna Léten 10:1, 10:2, 10:3 och 10:4 i Uppsala kommun. P4 fastigheterna finns 16
byggnader med 303 ligenheter upplatna med bostadsritt. Dessutom finns separata garagebyggnader.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
24 87 128 64

Dessutom tillkommer:

Forrad ~ Garage P-platser

34 109 162
Total tomtarea: 51 062 kvm
Total bostadsarea: 23 623 kvm
Total lokalarea: 1539 kvm
Arets taxeringsvirde 174 715 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 147 569 000 kr

Fastigheterna 4r fullvirdeforsakrade i Trygg Hansa.
Hemforsikring bekostas av bostadsriittsinnehavarna och bostadsrittstilldgg bekostas
gemensamt av foreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitrtt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Riksbyggens Bostadsréttsforeningars Intresseforening i Uppland.

Underhall och miljé

Arets underhall
Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 2 375 023 kr och planerat underhall for 827 357 kr.
Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan
Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 6 700 000 kr for de nérmaste 10 &ren. Detta motsvarar
en arlig genomsnittlig kostnad pa 670 000 kr.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sirskilt
avtalats, och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har under aret hallit ordinarie &rsstimma den 3 december 2012. Styrelsen har hallit 17 protokollférda
sammantréden.
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Resultat och stéllning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009

Rorelsens intékter 11 837 11 842 10 908 10 491 10332
Arets resultat -1 066 1095 550 - 381 59
Balansomslutning 27 810 22 975 26 033 26 121 26 515
Soliditet % 32% 43% 34% 29% 30%
Likviditet % 253% 132% 177% 135% 99%
Arsavgiftsniva for bostéder, kr / kvm 474 471 438 422 416
Driftskostnad, kr / kvm 269 211 224 235 211
Rinta, kr / kvm 20 18 20 19 25
Underhallsfond, kr / kvm 156 164 159 156 138
Lén, kr / kvm 663 435 598 629 623
Arsavgifter

Foreningen forindrade arsavgifterna senast den 1 oktober 2011 dé avgifterna hojdes med 6 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftrandrade drsavgifter.
Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 474 kr/kvm/ar.

Overlatelser och dvriga foreningsfragor

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 27 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregaende &r 30 st).
Avtal
Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
SY Steam Bredband

Mark & Fastighetsservice Fastighetsservice
Parkia Parkeringsodvervakning
Securitas Rondering

Com Hem Kabel TV

Ovrig verksamhet / Medlemsarrangemang
Styrelsen paborjade i januari 2013, efter givet mandat frédn &rsstdimman, stamrenoveringsarbete i form av relining.

Foreningen har under det gngna aret fitt problem med ohyra i form av réttor och styrelsen har med anledning av
det slutit avtal med Nomor géllande rattbekédmpning.

En liten fotbollsplan for mindre barn samt en boulebana har anlagts pa en av foreningens gérdar.

Den 11 juni 2013 hélls en uppskattad sommarfest pa en av gardarna med korvgrillning, tartkalas, tipsrunda och
Stagneliusexpressen

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Under sensommaren har den nya foreningsexpeditionen férdigstillts pd Stagneliusgatan 15. Den ldgenhet som
tidigare fungerat som foreningsexpedition har aterstallts till bostadsritt och upplatits som bostadsritt under oktober
manad 2013.

Foretaget som har arbetat med relining av avloppsstammar i foreningen forsattes i konkurs under september ménad
2013. Arbetet med relining har avstannat i véintan p& ny upphandling.
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 3500 142
Arets resultat fore fondforéandring -1 066 491
Summa 6verskott 2433 652

Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstimman:

Auvsiittning till yttre underhéllsfond enligt plan -670 000
TIansprékstagande ur yttre underhallsfond 827357
Att balansera i ny rékning 2 591 009

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2012-09-01 2011-09-01
Belopp i kr Not 2013-08-31 2012-08-31
Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 11 801 861 11744 218
Hyresbortfall 2 -6 766 -3750
Ovriga forvaltningsintikter 3 41 737 101 943
11 836 833 11842411
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -2 375023 -513 431
Planerat underhall 5 - 827357 - 875 351
Fastighetsavgift/skatt -403 780 - 449 285
Driftkostnader 6 -6 756 428 -5296 881
Ovriga kostnader 7 - 82583 -177 381
Personalkostnader 8 - 766 950 -1 505 068
Avskrivning av anldggningstillgdngar 9 -1 276 463 -1 432 850
-12 488 584 -10 250 248
Rorelseresultat - 651 751 1592163
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén finansiella anlidggningstillgangar 1230 1500
Ranteintikter och liknande poster 10 89 053 54 949
Riintekostnader och liknande poster 11 - 504 054 - 457 425
-413 771 - 400 976
Resultat efter finansiella poster -1 065 522 1191187
Skatt pga éndrad taxering - 968 -95763
Arets resultat -1 066 491 1095 424
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Belopp i kr Not 2013-08-31 2012-08-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Immateriella anliggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgdngar 4775 4775
Bostadslanepost 5195 829 5195 829
Ovriga laneposter -5 195 829 -5 195 829
4775 4775
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 12 18 125 139 19 401 602
Pagaende byggnation och forskott 13 2 824 236 0
20 949 375 19 401 602
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i Riksbyggen 15000 15 000
Summa anldggningstillgangar 20 969 150 19 421 377
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 6 876 4 691
Kundfordringar 9 448 140 000
Ovriga fordringar 14 48 658 62 719
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 143 896 199 136
208 878 406 546
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 5400 000 2 450 000
Kassa och bank
Avrikning med Swedbank 1232 088 696 837
Summa omsittningstillgangar 6 840 966 3553 383
SUMMA TILLGANGAR 27 810 116 22 974 760
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Belopp i kr Not 2013-08-31 2012-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Insatser 2 558 794 2558 794

Underhéllsfond 3 924 965 4130316
6 483 759 6689 110

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3500 142 2199 367

Arets resultat -1 066 491 1095 424
2 433 652 3294 791

Summa eget kapital 8 917 411 9983 902

Langfristiga skulder

Fastighetslén 18 16 193 208 10 293 334

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 18 498 306 657 309

Leverantorsskulder 502 394 326 030

Skatteskulder 2 857 200 329

Medlemmarnas reparationsfonder 141 943 156 431

Ovriga kortfristiga skulder 19 16 990 21 766

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 1 537 006 1335 660
2 699 497 2 697 525

Summa skulder 18 892 705 12 990 859

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 810 116 22 974 760

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan 26 909 600 26 909 600

Ansvarsférbindelser 11338 21571

Garantibelopp Fastigo
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Noter med
redovishings-
principer och
tilaggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och bokféringsndmndens allménna réd,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &r
de tillimpade principerna oforéndrade i jimforelse
med foregéende ar.

Redovisning av intékter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intdkter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas s att endast den del som
beloper pé rikenskapsdret redovisas som intékt.
Ranta och utdelning redovisas som en intékt néir det
4r sannolikt att foreningen kommer att fa de ekono-
miska fordelar som #r forknippade med transaktionen
samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt
sdtt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsfrening #r i normalfallet inte foremal
for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta For-
valtningsdomstolen &r 2010, #r en bostadsréttsfor-
enings rinteintikter skattefria till den del de &r hin-
forliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i fsrekommande fall inkomster
som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avridkning
for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 26,3 procent. Féreningens underskottsavdrag
uppgér vid rdkenskapsérets slut till 0 kr.

»Bostadsrittsforeningen erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av”

e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxerat
virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhllsplanen benédmns
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som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget kapi-
tal. Avsittning enligt plan och ianspraktagande for
genomforda atgdrder sker genom verforing mellan
fritt och bundet eget kapital efter beslut av forening-
ens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrak-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

Arbetet med relining av avloppsstammar redovisas
som péagéende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Virderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffning-
svirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anléaggningstillgngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende virdenedging.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som till-
géng i balansridkningen nér det pé basis av tillginglig
information #r sannolikt att den framtida ekonomiska
nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller
foreningen och att anskaffningsvirdet for tillgdngen
kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.



Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Progressiv 30 2020
Balkonger Rak 25 2027
Sdkerhetsdorrar Rak 40 2048
Bredbandsinstallation Rak 10 2013
Stamrenovering Progressiv 30 2028
Ventilationsbyte Rak 20 2027
Fjarrvérmeinstallation Rak 15 2022
Rotlénepost Rak 10 2012
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-08-31  2012-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostédder 11191696 11137373
Hyror, lokaler 48 080 48 960
Hyror, garage 397 200 392 400
Hyror, p-platser 164 885 165 485
11 801861 11744218
Not 2 Hyresbortfall
Hyresbortfall, garage -2 400 - 600
Hyresbortfall, p-platser -4 366 -3 150
- 6766 -3750
Not 3 Ovriga forvaltningsintikter
Fakturerade kostnader 35693 0
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 924 848
Vinst vid avyttring av anldggningstillgngar 0 88 625
Parkia 0 5546
Inkassointékter 5120 4 780
Ovriga rorelseintakter 0 2 144
41 737 101 943
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2013-08-31  2012-08-31
Not 4 Reparationer
Bostidder 344 970 150 398
Vattenskador 895218 83 884
Tviéttstugor 42 689 18 647
Gemensamma utrymmen 67 922 7278
Installationer 70 175 24 548
Vatten/Avlopp 275228 50193
Viérme 127 184 26 521
Ventilation 46 117 0
Lassystem 29 300 0
Huskropp 82938 22 820
Gérdar och gronanlédggningar 44 116 32 626
Garage och parkeringsplatser 37 460 39 456
Vandalisering 4906 0
Sjélvrisk 306 800 57 060
2375023 513 431
Not 5 Planerat underhall
Lokaler, gemensamma utrymmen 409 707 0
Tvéttstugor 69 031 191 103
Installationer 56 581 0
VA/Sanitet 76 365 435304
Virme 31688 30 875
Ventilation 0 161 250
Huskroppar 116 499 0
Gérdar och gronanlédggningar 67 486 56 819
827 357 875 351
Not 6 Driftkostnader
Fastighetsforsikring 147 132 134 834
Arvode forvaltning 374 828 364 788
Kabel-TV 249 971 243 652
IT-kostnader 12 169 12 551
Juridiska kostnader 6 063 8 688
Revisionsarvode, externt 14 800 12 450
Moteskostnader 27 209 24763
Ovriga forvaltningskostnader 0 900
Fastighetsskotsel 1075 000 212 500
Tradgérdsskotsel 185323 17 518
Rabatt/aterbéring frén Riksbyggen -5700 -9 800
Bevakningskostnader 37 951 35071
Serviceavtal driftoptimering samt skadedjurssanering 45423 13 463
Snoréjning 40 658 12 769
Forbrukningsmateriel 56 003 68 167
Fordons- och maskinkostnader 0 27 381
Vatten 629 622 599 208
El 614 524 534 230
Uppvérmning 2801178 2 499 589
Sophantering 444 275 484 160
6756 428 5296 881
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2013-08-31  2012-08-31
Not 7 Ovriga kostnader
Resekostnader 278 1651
Kreditupplysningar 625 0
Representation 8203 25776
Kontorsmateriel 24 252 46 594
Telefon och porto 182 8611
Konstaterade forluster hyror/avgifter 10 1
Konstaterade forluster kundfordringar 0 50
Medlems- och foreningsavgifter 28 047 25 541
Kopta tjdnster 0 48 978
Konsultarvoden 990 0
Bankkostnader 1090 1290
Ovriga externa kostnader 18 906 18 889
82 583 177 381
Not 8 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare 44 829 390 988
Personalomkostnader fastighetsskotare 0 3939
Uttagsskatt stddpersonal 103 759 229 106
Lon till stddpersonal 303 061 279 347
Styrelsearvode 186 100 224 300
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 1200 41203
Arvode vicevird 4 000 2 000
Foreningsvald revisor 6 600 6 600
Utbildning, fortroendevalda 1 688 1 800
Ovriga personalkostnader 850 0
Summa 652 086 1179 283
Sociala kostnader 114 864 325 785
766 950 1505 068
Not 9 Avskrivning av anliggningstillgangar
Reparationslénepost 0 163 746
Byggnader 784 544 779 634
Sikerhetsdorrar 95 463 95 463
Stammar 124 968 122 518
Fjdrrvirmeinstallation 38 500 38 500
Anslutningsavgifter 115782 115783
Ventilationsbyte 117 206 117 206
1276 463 1432 850
Not 10 Rinteintikter och liknande poster
Rinteintikter avrikning med Swedbank 2 667 1243
Ranteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 85910 53111
Rénteintikter hyres/kundfordringar 85 139
Ovriga rinteintikter 391 456
89 053 54 949
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2013-08-31  2012-08-31
Not11 Rintekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetslan 503 634 452 489
Ovriga rintekostnader 420 4936
504 054 457 425
Not12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid érets bétjan
Byggnader 19511113 19511113
Balkonger 5077 414 5077 414
Mark 3309 000 3309 000
Sékerhetsdorrar 3 818 500 3 818 500
Stammar 3 842 221 3 842 221
Anslutningsavgifter 1157 829 1157 829
Standardforbéttringar 1118 646 1118 646
Markanlédggning 577 500 577 500
Ventilationsbyte 2344 127 2 344 127
Summa anskaffningsvarden 40756 350 40 756 350
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -14 339937 -13 763 400
Balkonger -2030970  -1827873
Anslutningsavgifter -1 042 047 - 926 264
Stammar -1 662 768 -1 540 250
Fjdrrvérmeinstallation -192 500 - 154 000
Standardforbattringar -1500496  -1405033
Ventilationsbyte - 586 030 - 468 824
-21354 748 -20 085 644
Arets avskrivning byggnader - 581 447 -576 537
Arets avskrivning balkonger -203 097 -203 097
Avrets avskrivning anslutningsavgifter -115782 - 115783
Arets avskrivning ventilationsbyte -117 206 -117 206
Arets avskrivning farrvirmeinstallation -38500 -38 500
Arets avskrivning stammar - 124 968 -122518
Arets avskrivning sikerhetsdorrar - 95463 - 95463
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -22 631211 -21354 748
Restvarde enligt plan vid arets slut 18 125 139 19 401 602
Taxeringsvarden
bostéder 171 000 000 144 000 000
lokaler 3 715000 3 569 000
Totalt taxeringsvérde 174 715000 147 569 000
varav byggnader 128 684 000 113 907 000
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2013-08-31  2012-08-31
Not13 Pagaende byggnation och férskott
Pagaende byggnation och forskott (Relining avloppsstammar) 2 824 236 0
2 824 236 0
Not14  Ovriga fordringar
Skattekonto 44 685 44294
Andra kortfristiga fordringar 3973 18 425
48 658 62719
Not15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintékter 7473 2787
Forutbetalda forsikringspremier 53 043 41046
Forutbetalt forvaltningsarvode 31490 30 726
Forutbetald vattenavgift 0 52 450
Forutbetald renhéllning 6 441 29 021
Forutbetald kabel-tv-avgift 21032 20 429
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1428 0
Ovriga forutbetalda driftkostnader 9679 10 355
Upplupen utdelning andelar i Riksbyggen 1230 0
Forutbetalda serviceavtal 12 081 12 322
143 896 199 136
Not16 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 5400 000 2 450 000

Typ Saldo
30 dagar 900 000
30 dagar 500 000
90 dagar 1500 000
90 dagar 2 500 000
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Rénta
2,00%
2,00%
2,20%
2,20%

Slutdatum
2013-09-12
2013-09-30
2013-10-03
2013-11-26



2013-08-31  2012-08-31
Not17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhalls- Balanserat
fond resultat Arets resultat
Vid &rets borjan 2558794 4130316 2199 367 1095 424
Disposition enl arsstimmobeslut 1095424  -1095424
Avsiittning till underhallsfond 670 000 - 670 000
Ianspréktagande av underhéllsfond - 875351 875 351
Arets resultat -1 066 491
Vid arets slut 2558794 3924965 3500142  -1066491
Not18 Fastighetslan
Fastighetslan 16 691 514 10950 643
Avgar nésta ars amortering - 498 306 - 657 309
Skuld vid arets slut 16193208 10293 334
Genomsnittsridnta under bokslutséret dr 3,65%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
S-E-BANKEN BOLAN AB  3,42% 3471073 3471 628
STADSHYPOTEK 2,67% 2015-12-30 5000 000 75 000 4925 000
STADSHYPOTEK 3,07% 2017-12-30 5500 000 82 500 5417 500
STADSHYPOTEK 3,14% 2016-12-30 1567 320 22 866 1501514
STADSHYPOTEK 3,78% 2013-12-30 2497 500 135 000 2362 500
STADSHYPOTEK 3,92% 2014-06-01 2 625 000 140 000 2 485 000
STADSHYPOTEK 3,97% 789 750 789 750
10 950 643 10 500 000 4716744 16 691514

Under nésta rikenskapsér ska féreningen amortera 498 306 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Beréiknad amortering de ndrmaste fem aren &r ca 500 000 kr arligen.

Not19  Ovriga kortfristiga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter
Avrdkning HUS
Ovriga kortfristiga laneskulder

RB RBF UPPSALAHUS 14 717600-6174
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6501 14 531
3609 0
6 880 7235
16 990 21766



2013-08-31  2012-08-31

Not20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna I6ner och sociala avgifter 71 990 78 803
Upplupna réntekostnader 69 759 31337
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 24213 3500
Upplupna elkostnader 29 905 31852
Upplupna vattenavgifter 101 453 0
Upplupna vérmekostnader 34 671 32576
Upplupna kostnader for renhéllning 0 1559
Upplupna revisionsarvoden 21 600 18 800
Upplupna styrelsearvoden 137 600 155100
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 120 895 63 679
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 924 921 918 454

1537 006 1335 660

Uppsala 2013-10-21
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i RB BRF UPPSALAHUS 14, org. nr 717600-6174

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RB BRF UPP-
SALAHUS 14 fér rakenskapséret 2012-09-01-2013-08-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredo-
visning som ger en réattvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvén-
dig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller vé-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
Var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebar detta att han eller hon
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den
auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovis-
ningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att beddéma riskerna fér véasentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgérder som &r andamalsenliga med hénsyn fill
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksa en utvardering av dndamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseen-
den rattvisande bild av RB BRF UPPSALAHUS 14s finansiella
stalining per den 31 augusti 2013 och av dess finansiella resul-

tat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen | b
. o . ° . . m . / -
ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar. [

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrak—
ningen och balansrakningen for féreningen. \

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for RB BRF UPP-
SALAHUS 14 for rékenskapséret 2012-09-01-2013-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

VArt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om férslaget ar férenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vdsentliga beslut,
atgarder och férhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om n&gon styrelseledamot pé annat sétt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

UPPSALA den )//z 2013

/) <
, /4/(.[,//%‘!(//}/,

‘Birgitta ndersson



Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2013 2012
Reparationer 2375023 513 431
Planerat underhall 827 357 875 351
Fastighetsavgift/skatt 403 780 449 285
Driftkostnader 6756428 5296 881
Ovriga kostnader 82 583 177 381
Personalkostnader 766950 1505068
Avskrivning av anldggningstillgéngar 1276463 1432850
Finansiella poster 504 054 457 425
Inkomstskatt 968 951763
Summa kostnader 12993 606 10 803 436
Avskrivning av Ovrigt
anldggnings- 8% Reparationer
tillgangar 18%

10%

Personal-
kostnader
6%

Planerat underhall
6%

Driftkostnader
52%
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Driftskostnadsfordelning 2013 2012

Fastighetsforsikring 147 132 134 834
Arvode forvaltning 374 828 364 788
Kabel-TV 249 971 243 652
IT-kostnader 12 169 12 551
Juridiska kostnader 6 063 8 688
Revisionsarvode, externt 14 800 12 450
Mateskostnader 27209 24 763
Ovriga forvaltningskostnader 0 900
Fastighetsskotsel 1 075 000 212 500
Tradgardsskotsel 185323 17518
Rabatt/aterbiring fran Riksbyggen -5700 -9 800
Bevakningskostnader 37 951 35071
Serviceavtal driftoptimering samt skadedju 45 423 13 463
Snérojning 40 658 12 769
Forbrukningsmateriel 56 003 68 167
Fordons- och maskinkostnader 0 27 381
Vatten 629 622 599 208
El 614 524 534230
Uppvérmning 2801178 2499589
Sophantering 444 275 484 160
Summa driftkostnader 6756428 5296 881
Fastighets-
forsakring

2%

Ovrigt . ;
Sophantering 4%g Arvode fclrvaltrkg%el_w
7% =% 4%

Fastighetsskotsel

16%
Tradgardsskotsel

Uppvarmning 3%

41%
Vatten

9%

El
9%
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2013 2012
BOA (kvm): | 23623 23623|
Kr / kvm Kr / kvm
Fastighetsforsékring 6 6
Arvode forvaltning 16 15
Kabel-TV 11 10
IT-kostnader 1 1
Revisionsarvode, externt 1 1
Moteskostnader 1 1
Fastighetsskotsel 46 9
Tradgardsskotsel 8 1
Bevakningskostnader 2 1
Serviceavtal driftoptimering samt skadedjt 2 1
Snordjning 2 1
Forbrukningsmateriel 2 3
Fordons- och maskinkostnader 0 1
Vatten 27 25
El 26 23
Uppvérmning 119 106
Sophantering 19 20
Summa driftkostnader 286 224

RB RBF UPPSALAHUS 14 717600-6174
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Ordlista

Anlidggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anlédggnings-
tillgngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem ar och den érliga
avskrivningskostnaden blir d 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrédkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens férmogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamél att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
ligenhet. Den &rliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rdttshavaren limnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till fsreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

Férvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hdndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring
i forvig sa #r det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pé
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
vatje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.
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Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjéinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men @nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhéll finns réknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, allts formagan att betala sina
skulder i r4tt tid. God eller délig likviditet
bedoms genom forhallandet mellan
omsittningstillgadngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r storre #n intéikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksambheten till stor del 4r finansierad med
l1an. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stillda sédkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som
sdkerhet for erhéllna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrakningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkdlla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrékning och
revisionsberittelse.
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RB RBF Arsredovisningen dr upprttad av

styrelsen for RB RBF UPPSALAHUS 14 i

U PP S ALAH U S 1 4 samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fién bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger
réttsforeningar och fastighetsbolag med bade ldngivare och kpare bra mdjligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

P‘ Riksbyggen



