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KALLELSE

Hirmed kallas medlemmarna i Riksbyggen Bostadsrittsférening Uppsalahus nr 14 till
ordinarie foreningsstamma.

Tid: Tisdagen den 15 december 2015, klockan 19.00.
Lokal: Lotenkyrkan.

Dagordning

a) Stammans &ppnande.

b) Faststallande av rostlangd.

c) Val av stammoordférande.

d) Anmalan av stdammoordférandes val av protokollférare.

e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.

f) Val av rostréknare.

g) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framldggande av revisorernas berattelse.

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.

k) Beslut om resultatdisposition.

) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden &t styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stamman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till
foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna arenden.

t) Stammans avslutande.

VALKONNA!

Styrelsen
Uppsala den 27 november 2015
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L . Styrelsen for RB BRF UPPSALAHUS
FONa":nlngS- 14 far hérmed avge drsredovisning for
réikenskapsaret

berattelse 2014-09-01 - 2015-08-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Féreningen har till indamal att frdmja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter fSr permanent boende om inte annat sérskilt

avtalats, och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt IL. ( Kallas dven iikta bostadsréttsforening)

Foreningen figer fastigheterna Loten 10:1, 10:2, 10:3 och 10:4 i Uppsala kommun. P4 fastigheterna finns 16
byggnader med 303 liigenheter uppforda. Dessutom finns separata byggnader fr garage och sophus.

Liigenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

24 87 128 64

Dessutom tillkommenr:

Forrad  Garage P-platser

34 109 162
Total tomtarea: 51062 m?
Total bostadsarea: 23 623 m?
Total lokalarea: 1539 m?
Arets taxeringsvirde 174 715 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 174 715 000 kr

Fastigheterna #r fullviirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadstittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsfrsékring.

Riksbyggens kontor i Uppland har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadstittsforeningen 4r medlem i IntressefSrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Uppland.
Bostadstittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréittsfreningen utdva inflytande p4 Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fr&n Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen #iven fa aterbiiring pa kopta jlinster
fran Riksbyggen. Storleken p Aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingtt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk frvaltning
Mark & Fastighetsservice Fastighetsservice
EVRY Bredband

Parkia Parkerings6vervakning
Securitas Rondering

Com Hem Kabel-TV

Avtalet med Parkia dr uppsagt frén och med 2015-11-01.

Efter den senaste ordinarie arsstimman 2015-01-19 och dérefier foljande konstituerande styrelsesammantiéide har
styrelsen och bvriga funktiondrer haft f8ljande sammanstttning:

Styrelse
Vald t.o.m.

Ordinarie ledamdéter Uppgift Utsedd av arsstimman
Anita Ljungstrom Ordftrande Stdmman 2016
Birgitta Andersson Vice ordfsrande Stimman 2016
Bo Thunholm Sekreterare Stimman 2015
Lars Gustafsson Ledamot Stimman 2016
Lina Bohlin Ledamot Stimman 2015
Ulrika Béath Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Henrik Bergstrand Stéimman 2016
Diana Ernsund Stimman 2015
Malin Eriksson Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Malin Sundman Féreningsrevisor Stdmman 2015
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman 2015
Revisorssuppleanter

Anders Bywall Stimman 2015
Valberedning

Jan-Ake Nystrom Valberedning Stdmman 2015
Anneli Edman Valberedning Stimman 2015
Lennart Holmberg Valberedning Stamman 2015
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Visentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Féreningen findrade drsavgiften senast 201 5-07-01 da den hjdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen berdknat att hoja drsavgifien med 5 %
fran och med 2016-07-01.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 479 kt/m*/Ar.

Féreningen har under verksamhetséret utfort planerat underhdl} for 19 675 tkr och reparationer for 644 tkr .
Kostnaderna specificeras i avsnittet " Arets utforda underhatl”

Foreningens underhillsplan uppdaterades senast i november 2014 och visar pé ett underhalisbehov pd i
genomsnitt 1 963 tkr per ar for de narmaste 10 éren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 1 600 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Vindsanering 621
Relining 17 385
Takrenovering, paborjat 1464
Markytor (cykelstill, staketoljning samt asfaltering) 205
Planerat underhall Ar
Takrenovering, fortsittning 2015
Malning eller byte av vita plétar 2016-2017

Avets resultat 4r ligre 4n foregaende ar framforallt p.g.a. kostnadsforingen av reliningarbetet.
Foreningens likviditet har under aret foréndrats frén 121% till 90%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 247 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -16 989 tkr.
Avskrivningar dr en bokforingsmissig vardeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte

foreningens likviditet.

Fran och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen
K-regelverken (de sa kallade K1, K2 och K3).

Férindringen innebir att synen pd avskrivningar, investeringar och underhdll har foréindrats. Detta kan medfora att
resultat och jimforelsetal samt nyckeltal i flerarsoversikten avviker fran dldre arsredovisningar.
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Styrelsens verksamhetsberittelse

Styrelsen har under verksamhetséret haft 12 protokollforda sammantréden.

Styrelsen har haft Oppet hus pa expeditionen en méndag/ménad under host och var.

Styrelsens ledamdter har deltagit i kurser som anordnats av Riksbyggen.

Den under 2013 paborjade reliningen av avloppsstammarna avslutades under verksamhetsaret.
Organisation och rutiner har faststélits for det systematiska brandskyddsarbetet.

Den 11 juni anordnades en sommarfest med Stagneliusexpressen samt korvgrillning och tipspromenad. Saft, kaffe
och térta serverades.

Obligatorisk ventilationskontroll - OVK- har genomforts.
Beslut togs om byte av entreprendr for sophdmtningen from 15 september 2015.

Efter sedvanligt anbudsforfarande antogs Arsta Tak som entreprendr for takarbeten som paborjades under augusti
ménad.

Nya normalstadgar har antagits i samband med tva extrastdmmor.

Cyklar som inte har markts med ndgon #gare har borttransporterats.

Nya triid har planterats langs Stagneliusgatan.

Foreningens fastighetsforsikring med Trygg-Hansa har upphért och avtal har tecknats med Folksam.
Ett antal vindar har sanerats fran duvlort.

Avtalet med Nomor har sagts upp och férhandling om nytt avtal har paborjats med Anticimex.
Hyror for garage, parkeringar och extra foirad har hojts under dret.

Armaturer vid garagen pa Heidenstamsgatan har bytts ut och ersatts med LED- lampor.

Foreningens underhallsplan har uppdaterats.

Arbetet med reliningen av avloppsstammarna har avslutats under ret. Detta arbete har dragit ut p4 tiden pa grund av
att Hudiksvalls Rérinfodring gick i konkurs. Efter upphandling fick Aarsleff Rorteknik fortsitta arbetet. Efter en
rorinspektion av det arbete som Hudiksvalls Rorinfodring utfort fick Aarsleff Rorteknik i uppdrag att i Etapp 2
fardigstilla/justera delar av arbetet. I samband med reliningarbetet har foreningens alla spillvattenledningar
hogtrycksspolats och freningens 60 dagvattenbrunnar slamsugits.

Medlemsinformation

Vid &rets brjan uppgick foreningens medlemsantal till 399 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 400 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 31 st Sverlatelser av bostadsriitter skett (foregdende ar 22 st).
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsitining 11945 11823 11795 11 740 10 908
Resultat efter finansiella poster - 18235 890 - 1066 1095 550
Resultat fore avskrivningar -16 989 2137 210 2528 1932
Balansomslutning 18 991 27 196 27 810 22975 26 033
Soliditet -36% 42% 32% 43% 34%
Likviditet 90% 121% 253% 132% 177%
Arsavgifisniva for bostider, kr/m? 479 474 474 471 438
Driftkostnader, ki/m? 1079 328 395 267 252
Driftkostnader exklusive underhéll, kr/m? 297 316 362 232 231
Riéinta, kr/m? 21 18 20 18 20
Underhéllsfond, kr/m? 200 148 156 164 159
Lan, kr/m? 904 551 663 435 598

Arsavgifisnivé for bostidder ki/m?* har bostadsarea for bostadsritter som berikningsgrund. Driftskostnad kr/m?, réinta
ki/m?, underhlisfond kr/m? och 13n ke/m? har samtiiga bostadsareor + lokalareor som berdkningsgrund,

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Avets resultat fore fondforéndring

Arets fondavsittning enligt underhéllsplan
Avrets ianspraktagande av underhélisfond
Summa underskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstdmman:

Att balansera i ny rékning

2220 686
-18 235 465
-1 600 000
2736 053

-14 878 726

-14 878 726

Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.

RB BRF UPPSALAHUS 14 717600-6174

2




2014-09-01 2013-09-01
Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31
Rérelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 1 11945 393 11822 663
Ovriga rérelseinttikter 2 31039 220 393
Summa rdrelseintikter, m.m. 11976 432 12 043 056
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -27 141 709 -8 246 963
Ovwriga externa kostnader 4 - 628 825 - 620 593
Personalkostnader 5 - 677 853 - 650272
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgdngar 6 -1246 903 -1246 872
Summa rérelsekostnader -29 695 289 -10 764 701
Rorelseresuitat -17 718 857 1278 355
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 7 1380 1380
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 8 11345 66 156
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -529 333 - 455 451
Summa finansiella poster -516 608 -387916
Resultat efter finansiella poster =18 235 465 890 440
Arets resultat 18 -18 235 465 890 440
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Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Immateriella anldggningstiligangar

Bostadslénepost 5195 829 5195 829
Ovriga laneposter -5 195 829 -5 195 829
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 15631364 16 878 267
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott 11 - 7121213
Summa materiella anliggningstillgingar 15631 364 23999 480
Finansiella anldggningstillgangar

Andra l&ngfristiga véirdepappersinnehav 12 15 000 15 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 15000 15 000
Summa anliggningstillgangar 16 646 364 24 014 480
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 31 887 33 500
Owriga fordringar 14 314 267 380 109
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 190 639 346 240
Summa kortfristiga fordringar 536 793 759 849
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 16 1400 000 -
Summa kortfristiga placeringar 1400 000 -
Kassa och bank

Kassa och bank 17 1407 856 2421 645
Summa kassa och bank 1407 856 2421 645
Summa omsittningstillgangar 3 344 650 3181 494
SUMMA TILLGANGAR 18 991 014 27 195 974
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Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4057410 4057 410
Fond for yttre underhall 5028 370 3719614
Summa bundet eget kapital 9085 780 7777 024
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2220 686 2639 003
Arets resultat -18 235 465 890 440
Summa fritt eget kapital -16 014 779 3529 442
Summa eget kapital -6 928 998 11 306 467
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 22 185 943 13 252 300
Summa langfristiga skulder 22 185943 13 252 300
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 560 107 610 982
Leverantorskulder 1414 509 276 096
Ovriga skulder 20 145 189 163 688
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 21 1614 265 1586441
Summa kortfristiga skulder 3734069 2637 207
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 991 014 27 195 974
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sékerheter

Panter och dirmed Jimférliga sikerheter som har stllits for egna

skulder och avsittningar

Fastighetsinteckning 26 909 600 26 909 600
Summa stiillda séikerheter 26 909 600 26 909 600
Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser 6295 6105

Garantibelopp Fastigo
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilaggsuppaifter

Allm#nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen uppriittas for forsta gngen i enlig-
het med BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska freningar, dven kallat K2-regelverket,
vilket kan innebira en bristande jaimforbarhet mellan
rikenskapsaret och det niirmast féregaende réiken-
skapsaret. Principerna har tillimpats fién 1 septem-
ber 2014 men har ej medfrt nagra visentliga effek-
ter.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #ir i normalfallet inte fsremal
for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings
riinteintiikter #r skattefria till den del de &ir hiinforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalin-
komster samt i fsrekommande fall inkomster som
inte #r hiinforliga till fastigheten. Efter avriikning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
22 procent..

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av
o 1243 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxerat
viirde for fastigheten
o Beloppen giller inkomstéret 2015
o For lokaler betalar foreningar en statlig fas-
tighetsskatt som uppgér till 1 % av taxe-
ringsvirdet pé lokalerna.

Underhall/lunderhallsfond

RB BRF UPPSALAHUS 14 717600-6174

Underhall utfort enligt underhallsplanen benéimns
som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som €j finns med i underhélisplanen.
Enligt anvisning frin Bokforingsnamnden redovisas
underhalisfonden som en del av bundet eget kapital.
Avstttning enligt plan och ianspraktagande for ge-
nomforda atgirder sker genom Sverforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsittning utéver plan sker genom disposition pa
foreningens arsstimma,

Arets underhillskostnader redovisas i resultatriik-
ningen inom frets resultat.

Pagaende ombyggnad

1 fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansriikningen till dess att
arbetena firdigstillts.

Viérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har viirderats till anskaffning-
sviirden om inget annat anges nedan,

Fordringar
Fordringar har efter individuell viirdering upptagits
till belopp varmed de bertiknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anltiggningstillgdngar redovisas till an-
skaffningsviirde med avdrag fr ackumulerad virde-
minskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjéirt Sver tillgAngarnas
nyttjandeperiod.




Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anliggningstiligdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Linjiir 30 2020
Balkonger Linjér 25 2027
Sikerhetsddrrar Linjér 40 2048
Stamrenovering Linjér 15 2028
Ventilationsbyte Linjér 20 2027
Fjarrviirmeinstallation Linjér 15 2022
Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-08-31 2014-08-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostéider 11313 463 11 208 557
Hyror, lokaler 49 600 49000
Hyror, garage 410 750 402 900
Hyror, p-platser 174 025 167 410
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder - - 544
Hyres- och avgifisbortfall, garage - - 2400
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser -2 445 - 2260
11945393 11 822 663
Not2 Ovriga rérelseintikter
Ovriga ersittningar - 24 000
Fakturerade kostnader 6 690 105220
Roérelsens sidointikier & korrigeringar 897 923
Erhéllna statliga bidrag - 84375
Inkassointékter 3240 5875
Ovriga rorelseintilkter * 20212 —
31039 220393

* Insditining fran Fora.
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2015-08-31 2014-08-31
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 644 286 1310714
Sjalvrisk - 44 500
Underhél! 19 674 997 291 244
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 413 779 405 901
Forsakringspremier 197 248 204 744
Kabel- och digital-TV 264 253 256 107
Fastighetsskotsel 1166 785 1162500
Tridgardsskotsel 48 005 96 242
Aterbiring frAn Riksbyggen -6 600 - 4800
Stiidning gemensamma utrymmen * 37 597 2963
Obligatoriska besiktningar ** 217 193 5625
Bevakningskostnader 42 455 40 295
Ovriga utgifter, kdpta tjanster ##* 42917 41294
Snd- och halkbekdmpning 37 083 23 345
Forbrukningsmateriel 64 534 64 994
Vatten 599 851 610289
El 517 598 532 146
Uppvirmning 2738 603 2607009
Sophantering och atervinning 441 124 551851
27 141 709 8246 963
* Golvvard,
** OVK av Ake Huss AB.
*kx% Stadediursavial med Nomor AB.
Not4 Ovriga externa kostnader
Férvaltningsarvode 386 307 380703
Annonsering - 600
IT-kostnader 11 341 20090
Juridiska kostnader 4500 7911
Arvode, yrkesrevisorer 19 900 19 575
Moteskostnader 23 892 15 845
Owriga forvaltningskostnader * 81 425 900
Representation 13 917 -
Kontorsmateriel ** 35 194 19 471
Telefon och porto 962 16 817
Konstaterade forluster hyror/avgifter 6 3
Medlems- och foreningsavgifter 29 755 22119
Serviceavgifter 5991 6654
Kopta tjinster *** 3750 -
Konsultarvoden - 75000
Bankkostnader 645 525
{vriga externa kostnader 11 240 34 380
628 825 620 593

* Underhélisplan och flerdrsbudget.

#* Tpyck av drsredovisning, stadgar och Stagneliusbladet samt évrigi kontorsmaterial sdsom bldckpatroner eic.

*x% [dtrumsbesikining.
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2015-08-31 2014-08-31
Not5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Lan till fastighetsskotare 28 403 39740
Ovriga kostnader 16n stidpersonal 288 834 279 740
Ovriga kostnadsersittningar - 260
Uttagsskatt 87 892 84774
Fast styrelsearvode 110 000 100 000
Sammantrédesarvoden 46 000 81200
Arvode till valberedningen 2 400 1200
Arvode Svriga uppdrag 29 790 2000
Foreningsvald revisor 6 600 6 600
Summa 599919 595514
Sociala kostnader 77 934 54758
677 853 650272
Not6 Av-och nedskrivningar av materiella och immateriella anlidggningstiligangar
Byggnader & balkonger 858 768 858 768
Sakerhetsdorrar 95 463 95 463
Stamrenovering 136 966 136 966
Fjdrrviirmeinstallation 38 500 38 500
Ventilationsbyte 117 206 117175
1246 903 1246 872
Not 7 Resultat fran andelar i koncernféretag
Utdelning pa andelar i IntressefSreningen 1380 1380
1380 1380
Not 8 Ovriga rinteintiikter och liknande resuitatposter
Rinteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank 783 1581
Rinteintikter frin likviditetsplacering via Riksbyggen 8 000 61415
Ranteintikter frin hyres/kundfordiingar 294 560
Ovriga rinteintikter 2267 991
Ovriga finansiella intikier - 1609
11 345 66 156
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslén 526 148 454 852
Ovriga riintekostnader 3185 599
529333 455 451
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2015-08-31 2014-08-31
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 19511113 19511113
Byggnadsinventarier 5077414 5077 414
Mark 3309000 3309000
Anslutningsavgifter 1157 829 1157829
Standardforbitiringar 11123 496 11123 496
Markanidggning (fjirrvirme) 577500 577 500
40 756 352 40 756 352
Sumina anskaffningsviirden 40 756 352 40 756 352
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -18014219  -17 155446
Anslutningsavgifter -1 157 829 -1157 829
Standardforbittringar -4 436 537 -4 086 933
Markanlaggningar (fjdrrvérme) - 269 500 - 231 000
-23 878 085 -22 631208
Arets avskrivning byggnader - 858 768 - 858 773
Arets avskrivning standardforbattringar - 349 635 -349 604
Arets avskrivning markanliggningar (fjirrvéirme) - 38 500 - 38500
Summa ackumulerade avskrivaningar enligt plan -25124988  -23 878 085
Restvarde enligt plan vid arets slut 15 631 364 16 878 267
Varav
Byggnader 5715540 6574308
Mark 3309 000 3309000
Standardforbittringar 6337324 6 686959
Markanldggningar (fjdrrvirme) 269 500 308 000
Taxeringsvérden
bostéder 171 000000 171 000 000
lokaler 3715000 3715000
Totalt taxeringsvirde 174715000 174 715000
varav byggnader 128 684 000 128 684 000
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
Pagiende om- och tillbyggnader — 7121213
- 7121213
Vid &rets borjan
Relining 7121213 —
7121213 -
Forindring under aret
Reliningen kostnadsfordes under aret i enlighet med K2-regelverket -7121213 —
-7121213 -

Nedlagda utgifter vid arets slut for pAgende projekt
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2015-08-31 2014-08-31
Not 12 Andra langfristiga viirdepappersinnehav
30 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 15000 15000
15 000 15000
Not 13 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 7827 9 440
Kundfordringar 24 060 24 060
31 887 33500
Not 14 Ovriga fordringar
Fastighetsavgift/skatt 271158 279036
Fordringar hos anstéllda - 17 768
Skattekonto 9584 6639
Andra kortfristiga fordringar * 33 525 76 667
314 267 380109
* Annu ef kostnadsfsrda Eurocard-fakiuror.
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintékter 117 -
Forutbetalda forsikringspremier 60 699 75 851
Forutbetalt forvaltningsarvode 32 367 31843
Forutbetald vattenavgift - 51525
Forutbetald renhéilning 6441 29083
Forutbetald kabel-tv-avgift 21750 21492
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning - 1151
Ovriga forutbetalda driftkostnader - 10271
Ovriga forutbetalda kostnader 56285 112 492
Ovriga periodiserade kostnader 12 981 12533
190 639 346240
Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1400 000 -
Typ Saldo Ranta  Slutdatum
30 dagar 1 000 000 0,20 2015-09-13
30 dagar 400 000 0,20 2015-09-27
1 400 000 -
Not 17 Kassa och bank
Férvaltningskonto i Swedbank 1 407 856 2 421 645
1 407 856 2 421 645
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Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Upplatelse- Medlems-  Underhalls-  Balanserat  Arets resultat

avgifter insatser fond resultat

Belopp vid arets borjan 1498 616 2558794 3719614 2 639003 890 440
Disposition enl.
&rsstimmobeslut 890 440 - 890 440
Reservering underhéllsfond 1 600 000 -1 600 000
lanspraktagande av
underhéllsfond - 291244 291244
Arets resultat -18 235 465
Vid arets shut 1498 616 2558 794 5028 370 2220 686 -18 235 465

Enligt resultatrakningen uppgér drets resultat till -18 235 466 kr. I en Bostadstiittsforening vill man ibland ven miita
resultatet efter fondforindringar. Resultatet efter fondforiandringar kan ségas visa resultatet exklusive drets

underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad.
Resultatet efter fondférindringar r utjimnat for de variationer mellan dren som alltid kommer att finnas for

underhallskostnaderna, Arets resultat efter fondforindringar uppgar till -19 544 222 kr,

Berdkningen bygger pa att reservering till underhalisfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa kallade eviga
arliga underhaliskostnaden samt att Arets utnyttjande av underhdllsfonden motsvarar rets totala underhéliskostnad.

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningsln 22746 050 13 863 282
Avgér ndsta &rs amortering, (kortfristig skuld) - 560 107 - 610982
Summa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut 22 185943 13252300
Laneinstitut Rénta Bundet till ing. skuld Nya fan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 1,16% 2018-04-30 2500 000 6250 2493750
STADSHYPOTEK 1,40% 2015-09-02 2380 000 119000 2261000
STADSHYPOTEK 2,24% 2018-09-30 4 000 000 75 000 3925000
STADSHYPOTEK 2,47% 2019-09-30 3000 000 56250 2 943 750
STADSHYPOTEK 2,67% 2015-12-30 4775 000 150 000 4 625 000
STADSHYPOTEK 3,07% 2017-12-30 5252500 165 000 5087500
STADSHYPOTEK 3,14% 2016-12-30 1455782 45732 1410 050

13 863 282 9 500 000 617 232 22 746 050

Under n#sta rikenskapsér ska foreningen amortera 560 107 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld, Av den langfiistiga skulden forfaller 2 240 428 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
Resterande skuld, 19 945 515 kr, forfaller till betalning senare éin 5 &r efter balansdagen.

RB BRF UPPSALAHUS 14 717600-6174
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Not 20 Ovriga skulder

2015-08-31 2014-08-31

Medlemmarnas reparationsfonder 53 678 67 694
Skuld for uttagsskatt 87 892 84 774
Skuld sociala avgifter och skatter 2 839 7 949
Avriikning hyror och avgifter 780 -
Clearing — 3271
145 189 163 688
Not 21 Upplupna kostnader och foruthetalda intékter
Upplupna 16ner 6 455 20 812
Upplupna sociala avgifter 59 880 50366
Upplupna réntekostnader 88 452 66971
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll - 10 062
Upplupna elkostnader 27 437 36 648
Upplupna vattenavgifter 101 455 154 574
Upplupna vérmekostnader 28 488 30358
Upplupna kostnader for renhallning 45 283 74 518
Upplupna revisionsarvoden 26 700 24 300
Upplupna styrelsearvoden 167 500 153 700
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter * 97 785 99 665
Forutbetalda hyresintékter och drsavgifter 964 828 864 468

* Fastighetsskétsel.

1614 265 1586441
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Revisionsberattelse

Till foreningsstémman i Brf Uppsalahus nr 14, org. nr 717600-6174

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Uppsalahus
nr 14 for rakenskapséret 2014-09-01-2015-08-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
" ning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehéller vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn valjer vilka atgarder som ska utfdras, bland annat genom
att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréattar arsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som &r éndamalsenliga med hénsyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vérdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Uppsalahus nr 14s finansiella stéllning per
den 31 augusti 2015 och av dess finansiella resultat for réken-
skapséret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen
&r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Uppsalahus nr 14
for rakenskapséret 2014-09-01-2015-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
Var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, at-
gérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar forlusten enligt for-
slaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anléggningstillgéngar

Finansiella poster
Summa kostnader

Ovrigt
10%

RB BRF UPPSALAHUS 14 717600-6174

Driftkostnader
90%

Bilaga

2015

27 141 709
628 825
677 853

1246 903
516 608
30 211 897

2014

8246 963
620 593
650272

1246 872
387916

11 152 616




Driftskostnadsfordelning

Reparationer

Sjélvrisk

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsékringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Tridgardsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Stddning gemensamma utrymmen *
Obligatoriska besiktningar **
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kdpta tjdnster ***
Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
17%

Uppvérmning
10%
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Underhall
73%

Bilaga

2015

644 286

0

19 674 997
413 779
197 248
264 253
1166 785
48 005

-6 600

37 597
217 193
42 455
42917

37 083

64 534
599 851
517 598
2738 603
441 124
27 141 709

2014

1310714
44 500
291 244
405901
204 744
256 107
1162 500
96 242
-4 800
2963
5625

40 295
41294
23 345
64 994
610 289
532 146
2 607 009
551 851
8 246 963




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Sjdlvrisk

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsékringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Tridgardsskotsel

Aterbiring frdn Riksbyggen
Stidning gemensamma utrymmen *
Obligatoriska besiktningar **
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjanster ***
Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RB BRF UPPSALAHUS 14 717600-6174

Bilaga

2015 2014
23623 23623|
Kr/ kvm Kr/kvm
27 55

0 2

833 12
18 17

8 9

11 11

49 49

2 4

0 0

2 0

9 0

2 2

2 2

2 1

3 3

25 26
22 23
116 110
19 23
1149 349




Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera
ar. Normal avskrivningstid f6r maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldiggas ménadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nadgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, #r
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara éterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hdndelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intéikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att féreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intikter som foreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex riinta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en
tjdnst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad 4r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett 4r.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma 4r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsa formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omséttningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsiittningstillgdngarna 4r stdrre &n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera r. 1 regel sker betalningen l6pande
over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna #r storre 4n intidkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéliskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintiikter. Ger ett méatt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal ver 15
gor foreningen rintekinslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hg soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgangar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgngar, dvs att
verksambheten till stor del &r finansierad med
Ian. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stéllda sikerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet for erhallna lan.

Virdeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pd grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften dr i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgifien ir
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksambhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostads-
réttsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

TR T T R N SO R |
Jrsredovisningen dar upprdittad av
styrelsen for RB BRF UPPSALAHUS 14 i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
béde langivare och kdpare bra mojligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara darfor
alltid arsredovisningen.

< Riksbyggen



