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KALLELSE

Harmed kallas medlemmarna i Riksbyggen Bostadsrittsforening Uppsalahus nr 14 till
ordinarie foreningsstamma.

Tid: Mandagen den 15 Januari 2018, klockan 19.00.
Lokal: Létenkyrkan.

Dagordning
a) Stdmmans dppnande.
b) Faststallande av réstlangd.
c¢) Val av stdmmoordférande.
d) Anmalan av stdmmoordférandes val av protokollférare.
e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
f) Val av réstraknare.
g) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning.
i) Framldggande av revisorernas berattelse.
j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.
k) Beslut om resultatdisposition.
l) Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna.
m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.
n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning.
0) Beslut om stdamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande.
p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
r) Val av valberedning.
s) Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmediem till
foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.
1) Motion angaende utbyggnad och inglasning av befintliga balkonger
2) Motion angaende 6verlatelseavgift
3) Tre motioner;
a. Att gora p-platser och garage till bostadsratter
b. Att planera uteplatser
c. Varmeflaktar i torkrum
t) Stdmmans avslutande.

VALKONMNA!

Styrelsen
Uppsala den 27 december 2018
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Styrelsen for RB BRF Uppsalahus 14 far

Forvaltningsberattelse — ramedagedsreaoioninoor

rakenskapsdret
2016-09-01 till 2017-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till indama3l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat
sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en ékta
bostadsrattsforening.

Foreningen har sitt séte i Uppsala kommun.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 247 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 552 tkr.
Avskrivningar ir en bokforingsmissig vardeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen Ager fastigheterna Loten 10:1, 10:2, 10:3 och 10:4 i Uppsala kommun. P4 fastigheterna finns 16
byggnader med 303 ldgenheter uppforda. Dessutom finns separata byggnader for garage och sophus.

Fastigheterna &r fullvirdeforsakrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i
foreningens fastighetsforsakring.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok Summa
24 87 128 64 0 0 303
Antal hyresritter: Antal lokaler: Antal garage: Antal P-platser:
0 42 109 162
Total tomtarea: 51062 m?
Total bostadsarea: 23623 m2
Total lokalarea: 1539 m?
Arets taxeringsvérde; 203 484 000 kr
Fg ars taxeringsvarde: 203 484 000 kr

Riksbyggens kontor i Uppland har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Uppland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av

eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning p& andelar kan foreningen éven fa &terbaring X
pa kopta tjinster frin Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse. ((/
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Féreningen har foljande avtal

Avtal Leverantdr

Ekonomisk, teknisk forvaltning samt IMD (el) Riksbyggen

Fastighetsservice Mark & Fastighetsservice (Uppsala fastighetstjanst from 1/11-17)
Bredband Evry

Rondering Securitas

Kabel-TV ComHem AB

Parkeringstvervakning Parkia

Sophamtning Returpappercentralen

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhll.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Vindsanering 2015 & 2016
Relining 2014- 2016
Takrenovering 2016
Markytor 2016
Garageplatser 2016
Inforande av IMD (Individuell matning av el) 2016
Bostéder (fonster och balkongdorrar) 2016
Arets utforda underhall

Beskrivning Ar
Avgasningsutrustning - UC, avfuktare och tvittmaskiner 2017
Installationer avel - IMD (Cewe) 2017
Ventilationsforbattrande atgarder - injustering 2017
Radonsanering 2017
Malningsarbeten - fonster- & fasadplatar 2017
Planerat underhall .
Planerat underhall Ar
Asfalt och annat markarbete 2018
Tradgardsplanering 2018
Radonsanering 2018
Malning - stenskivor under takfot 2018
Malning - trapphus 2019
Renovering av tvattstugor 2019

5] ARSREDOVISNING RB BRF Uppsatahus 14 Org.nr: 717600-6174

~
fg 3




Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd av Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Anita Ljungstrom Ordférande Stamman 2019

Birgitta Andersson Vice ordférande Stdmman 2019

Bo Thunholm Sekreterare Stdmman 2018

Stefan Wiberg Ledamot Stamman 2019

Staffan Hagelin Gille Ledamot Stamman 2018

Utrika Bath Ledamot Riksbyggen

Suppleanter Uppdrag Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Malin Lundén Pettersson Suppleant Stamman 2019

AsaMorén Suppleant Stamman 2018

UIf Alander Suppleant Stamman 2019

Camilla Edman Suppleant Riksbyggen

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

Deloitte Auktoriserad revisor Stamman

Malin Sundman Foreningsvald revisor Stdmman

Revisorssuppleanter Uppdrag Utsedd av

Anders Bywall Foreningsvald revisor Stamman

Valberedning Utsedd av

Anneli Edman Stdmman

Jan-Ake Nystrom Stamman

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsens verksamhetsberiittelse

Styrelsens arbete: Styrelsen har under verksamhetséret haft 14 protokollférda sammantriden. Styrelsen har
haft Oppet hus pa expeditionen en méndag per manad under host och var. Styrelsens ledaméter har deltagit i
kurser som anordnats av Riksbyggen. Information har givits till medlemmarna genom Stagneliusbladet,
anslag i trapphusen och foreningens webbplats.

Nya och dndrade avtal: Avgifterna for lagenheterna har hojts med 5 % fr.o.m. 2017-07-01. Avtal om teknisk
forvaltning har tecknats med Riksbyggen. Avgift for andrahandsuthyrning har inforts. Beslut har tagits om
omférhandling/upphandling av fastighetsskétsel inom féreningen.

Trivsel: Den 7 juni anordnades en sommarfest med Stagneliusexpressen samt korvgrillning och
tipspromenad. Saft, kaffe och tarta serverades. Ett trdningsrum har ersatt solariet. 2017 fyllde vér
bostadsrittsforening 50 ar och detta firades med kalas den 23 september.

Underhdll och forbiittringar i utemiljon: Trad och buskar har tagits bort, planterats och glesats ur.
Armaturer har bytts ut p& garagelingor. Beslut har tagits om att ta bort containern for grovsopor.

Underhdll och forbittringar pd byggnaderna: IMD-el (Individuell Matning och Debitering) har inforts.
Inférandet genomfordes av Secure Cewe Instruments. Féreningen har genom Certego installerat ett nytt
nyckelsystem med taggar for 13sen till kéllare, soprum, traningsrum, bastu, undercentraler och expedition.
Malning av fonsterplatar och vita fasadplatar har fortsatt. Statuskontroll av alla lagenheter i foreningen har
utforts. Atgarder har vidtagits i de ligenheter dér hoga radonhalter har uppmits. Ytterligare atgarder
kommer att behovas. Ventilationsforbittrande &tgirder har vidtagits i tvéttstugorna vid Hg 1 och Hg 19.
Hobbyrummet och bastun har malats. Avgasningsutrustningar till tvd undercentraler har inférskaffats.
Atgards-och prioriteringsforslag for planerat underhall har tagits fram av Riksbyggen. Lasflarpar till
torkrummen har monterats. Ligenhetsinnehavare far sjalva anvénda hanglas. Beslut har tagits om att
installera ny trapphusbelysning med LED-lampor. Beslut har tagits om att mala stenskivor under takfot.
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Medlemsinformation

Vid rikkenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 405 personer. Arets tillkommande
medlemmar uppgar till 36 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 36 personer. Féreningens
medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 405 personer. Utover ovanstdende personer dr Riksbyggen
medlem utan bostadsréttsinnehav

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsiret 36 Gverlatelser av bostadsriitter skett (foreghende ar
34 st).

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016/2017 2015/2016 2014/2015 2013/2014  2012/2013
Nettoomsattning* 13950 774 12 598 000 11945000 11823000 11795000
Resultat efter finansiella poster* -694 957 -3661000 -18235 000 890000 -1066 000
Arets resultat -694 957 -3361000 -18235 000 890000 -1066 000
Resultat fére avskrivningar 551043 -2 115000 -16 989 000 2137000 210000
Balansomslutning 20979 396 18356 000 18991 000 27 196 000 27810000
Soliditet %* -52 -56 -36 42 32
Likviditet % 248 112 20 121 253
Arsavgiftsnivé for bostader, kr/m? 526 503 479 474 474
Driftkostnader, kr/m2* 479 513 1079 328 395
Driftkostnader exkl underhall, kr/m2* 345 306 297 316 362
Rénta, kr/m2* 21 21 21 18 20
Lan, kr/m2 1243 1049 904 551 644

* Tvingande enligt K2 regelverk

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt brénsletillagg kr/kvm har bostadsarea for bostadsratter som berakningsgrund. Driftkostnad
kr/kvm, réanta kr/kvm och 1an kr/kvm har samtliga bostadsareor + lokalareor som berdkningsgrund.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Mediemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond fond resultat

Belopp vid &rets borjan 2558794 1498616 0 3892317 -14878726 -3361459

Extra reservering for underhall enl.

stdmmobeslut 0 0

Disposition enl. &rsstdmmobeslut 3361459 3361459

Fg ars reservering underhéilsfond 1600 000 -1600000

Fg ars lanspréktagande av underhllsfond 2500000 2500000

Hrets fondavsattning enligt stadgarna 1600 000 -1600000

Arets ianspraktagande av underhalisfond 3196626 3196626

Nya insatser och upplatelseavgifter 0 0 0

Gverforing fran uppskrivningsfonden 0 0

Arets resultat -694 957

Vid 3rets slut 2558 794 1498 616 0 1395691 -15 743 559 -694 957

Resultatdisposition

Till drsstimmans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat -15 743 559

Arets resultat -694 957

Summa -16 438 515

Styrelsen foreslar féljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera I ny rdkning -16 438 £16

Vad betréffar féreningens resultat och stélining i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande
bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2016-09-01 2015-09-01
2017-08-31 2016-08-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 13950 774 12 597 803
Ovriga rorelseintékter Not 3 44 361 3955
Summa rorelseintakter 13995 135 12601 758
Rorelsekostnader
[)riftkostnader Not 4 -11415935 -12917 869
Ovriga externa kostnader Not5 -828 755 -563 377
Personalkostnader Not 6 -693448 -706 179
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella Not 7 -1246 903 -1246 908
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -14 185 041 -15434 332
RORELSERESULTAT -189 906 -2832574
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag Not 8 1380 1380
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 9 1858 2727
Réntekostnader och liknande poster Not 10 -508 290 -532991
Summa finansiella poster -505 051 -528 884
Resultat efter finansiella poster -694 957 -3361459
Arets resultat -694 957 -3361459
W
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Balansrakning

Beloppi kr 2017-08-31 2016-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 13 137 553 14 384 456
Summa materiella anlaggningstillgangar 13 137 553 14 384 456
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 15000 15000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 15000 15000
Summa anlaggningstillgangar 13 152 553 14 399 456

Omsittningstillgangar

Forskott till leverantorer Not 13 4276 0
Summa Lager och pagaende arbeten 4276 0
Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 14903 76497
Ovriga fordringar Not 15 572354 301090
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 171788 242 520
Summa kortfristiga fordringar 759 045 620 107
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 7063 522 3335962
Summa kassa och bank 7063 522 3335962
Summa omsattningstillgangar 7826843 3956069
SUMMA TILLGANGAR 20979 396 18 355525
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Balansrakning

Beloppi kr 2017-08-31 2016-08-31
SKULDER

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4057 410 4057 410
Fond for yttre underhall 1395691 3892 317
Summa bundet eget kapital 5453 101 7949727
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -15 743 559 -14 878 726
Arets resultat -694 957 -3361459
Summa fritt eget kapital -16 438 515 -18240 184
Summa eget kapital -10985 414 -10290 457
I:éngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 28 805 523 25 100 354
Summa langfristiga skulder 28 805523 25100 354
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 811036 1283339
Leverantdrskulder Not 20 298 897 305601
Ovriga skulder Not 21 158 402 165 161
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 1890 952 1791527
Summa kortfristiga skulder 3159287 3545629
SUMMA EGET KAPITALOCH SKULDER 20979 396 18 355525
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret
redovisas som intdkter. Rianta och utdelning redovisas som en intdkt nér det ar sannolikt att foreningen
kommer att fi de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan

beriknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 30
Mark &r inte féremal for avskrivningar.
Not 2 Ovriga rorelseintékter

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Ovriga ersttningar 20608 0
Fakturerade kostnader 13452 3240
Rorelsens sidointakter & korrigeringar 264 715
Ovriga rorelseintakter 3077 0
Forsakringsersattningar 6960 0
Summa ovriga rorelseintakter 44 361 3955
Not 3 Nettoomsattning

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
f\rsavgifter, bostéader 12 461 055 11882573
Hyror, lokaler 66 300 60 190
Hyror, garage 467600 466 200
Hyror, p-platser 183 450 195 680
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader -3251 0
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -130 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -5950 -3500
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2430 -3340
Rabatter -840 0
Elavgifter 784970 0
Summa nettoomsattning 13950 774 12597 803
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Not 4 Driftkostnader

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Underhall -3196 626 -5223 789
Reparationer -340909 -705909
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -443 285 -429 044
Forsakringspremier -205 185 -186 154
Kabel- och digital-TV -271 565 -265 196
Aterbaring fran Riksbyggen 5800 12 000
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -155 263
Obligatoriska besiktningar -120 504 -144 472
Bevakningskostnader -51 690 -45238
Ovriga utgifter, kopta tjanster 0 -7198
Sno- och halkbekdmpning -51 188 -21 809
Statuskontroll -227 250 0
Forsakringsarenden -38 646 0
Forbrukningsinventarier/material* -61483 -52 279
Vatten -638 158 -642 792
Fastighetsel** -1403 150 -492 954
Uppvarmning -2 824 806 -2938 282
Sophantering och atervinning -405 099 -385394
Forvaltningsarvode drift -1142 191 -1234 097
Summa driftkostnader -11 415935 -12 917 869

* Forbrukningsinventarier/material: 16 800 kostnadsfort fran tidigare ar, kortkop.
** Fastighetel; Differensen fran g ar beror pa IMD (individuell métning av elen). Elen bekostas numer av foreningen och debiteras vidare pa
varje avi.,

Not 5 Ovriga externa kostnader

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Forvaltningsarvode administration -511 290 -392 804
Lokalkostnader -500 0
IT-kostnader -9264 -11 657
Arvode, yrkesrevisorer -14 338 -17 400
Ovriga forvaltningskostnader -36 621 -25 475
Kreditupplysningar -4 605 -938
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -27 104 0
Representation -309 0
Kontorsmateriel -45 887 -44 789
Telefon och porto -675 -548
Konstaterade forluster hyror/avgifter -65 282 -312
Medlems- och foreningsavgifter -29 325 -29 697
Serviceavgifter 0 -1854
Bankkostnader -61 715 -5 640
Advokat och rattegangskostnader -17 500 -4 275
Kopta tjanster 0 -6 250
Ovriga externa kostnader -4340 -21737
Summa ovriga externa kostnader -828 755\" -563 377

* Ovriga forvaltningskostnader; 16 800 kostnadsfort frén tidigare 8r, korthop.
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Not 6 Personalkostnader

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Lon till kollektivanstéllda -323523 -344 429
Uttagsskatt -93208 -96 966
Styrelsearvoden -113500 -115000
Sammantrddesarvoden -64 100 -46 000
Arvode till évriga fortroendevalda och uppdragstagare -11500 -15000
Pensionskostnader -425 0
Ovriga personalkostnader -1120 0
Sociala kostnader -86072 -88 784
Summa personalkostnader -693448 -706 178
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Avskrivning Byggnader -858 768 -858 773
Avskrivning Om- och tillbyggnad, sdkerhetsddrr -95463 -95463
Avskrivning Byggnadsinventarier, stammar -136 966 -136 966
Avskrivning Markanlaggningar, fjdrrvarmeinstallation -38500 -38500
Avskrivningar standardférbattringar, ventilation -117 206 -117 206
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar -1246903 -1246908
Not 8 Resultat fran andelar

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Utdelning pa aktier och andelar, intressefdreningen 1380 1380
Summa resultat fran andelar 1380 1380
Not 9 Ovriga ranteintakter och liknande poster

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Rénteintakter fran bankkonton 957 0
Rénteintakter fran likviditetsplacering 0 296
Ranteintékter fran hyres/kundfordringar 31 343
Ovriga ranteintakter 870 2088
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 1858 2727
Not 10 Rantekostnader och liknande poster

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -507 946 -532 991
Dréjsmalsrantor for leverantdrsskulder -344 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -508 290/ -532991
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2017-08-31 2016-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 19511 113 19511 113
Byggnadsinventarier 5077 414 5077414
Mark 3309000 3309000
Standardforbattringar 11123 496 11123496
Anslutningsavgifter 1157829 1157 829
Markanlaggning 577 500 577 500
40 756 352 40 756 352
Arets anskaffningar
Standardforbattringar -30
0 - 30
]
Summa anskaffningsvarden 40756352 40756322
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -19731755 -18 872 987
Anslutningsavgifter -1 157 829 -1 157 829
Standardforbattringar -5 135777 -4786 142
Markanlaggningar -346 500 -308 000
-26 371861 -25124 958
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -858 768 -858 773
Avrets avskrivning tillkommande utgifter -349 635 -349 635
Arets avskrivning markanlaggningar -38 500 -38 500
- 1246903 - 1246908
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -27618 764 -26371 866
Restvarde enligt plan vid arets slut 13 137553 14 384 456
Varav
Byggnader 3997999 4 856 767
Mark 3309000 3309000
Standardforbattringar 5638 054 5987 689
Markanlaggningar 192 500 231000
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Not 12 Andra langfristiga fordringar

2017-08-31 2016-08-31
Andra langfristiga fordringar * 15000 15000
Summa andra langfristiga fordringar 15000 15000
* Garantikapital, andelar i Intresseféreningen
Not 13 Fordran mot leverantorer

2017-08-31 2016-08-31
Fordran mot rikshyggen * 4276 0
Summa andra langfristiga fordringar 4276 0
* Paminnelseavgifter/Inkasso vid systemskifte som ska bekostas av Riksbyggen
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2017-08-31 2016-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 14903 3796
Kundfordringar 0 72701
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 14903 76 497
Not 15 (vriga fordringar

2017-08-31 2016-08-31
Skattefordringar 559 812 255893
Skattekonto 12542 11672
Varderegleringar kortfristiga fordringar 0 33525
Summa dvriga fordringar 572354 301090
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2017-08-31 2016-08-31
Upplupna ranteintakter 534 0
Forutbetalda forsakringspremier 71228 62 728
Forutbetalt férvaltningsarvode 77382 32917
Forutbetald kabel-tv-avgift 22 644 22246
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 124 629
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 171788 242 520
Not 17 Kassa och bank

2017-08-31 2016-08-31
Bankmedel 200424 200 000
Transaktionskonto 6863 099 0
Férvaltningskonto i Swedbank 0 3135962
Summa kassa och bank 7063522 3335962
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Not 18 Gvriga skulder till kreditinstitut

2017-08-31 2016-08-31
Inteckningslan 29 616 559 26383693
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -811036 -1283339
Langfristig skuld vid &rets slut 28 805 523 25100 354
Langivare Rénta Réantan Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utgaende skuld

bunden till Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,14% 2016-12-30 1364 318,00 -1364 318,00
STADSHYPOTEK 1,16% 2017-12-04 2142 000,00 0,00 -119 000,00 2023 000,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2017-12-07 4317375,00 0,00 -43 500,00 4273 875,00
STADSHYPOTEK 3,07% 2017-12-30 4922500,00 0,00 -165 000,00 4757500,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2018-01-02 4 475000,00 0,00 -150 000,00 4325 000,00
STADSHYPOTEK 1,16% 2018-04-30 2468750,00 0,00 -25 000,00 2443 750,00
STADSHYPOTEK 2,24% 2018-09-30 3825000,00 0,00 -100 000,00 3725000,00
STADSHYPOTEK 2,47% 2019-09-30 2 868 750,00 0,00 -75 000,00 2793 750,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2019-12-30 5341452,00 - 66 768,00 5274 684,00
Summa 26383 693 3977134 -744268,00 29 616 559,00

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 811 036,00, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld.

Not 19 OGvriga skulder till kreditinstitut

2017-08-31 2016-08-31
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 811036 1283339
Summa ovriga skulder till kreditinstitut 811036 1283 339
Not 20 Leverantorskulder

2017-08-31 2016-08-31
Leverantérskulder 298 897 0
Ej reskontraftrda leverantdrsskulder 0 305601
Summa leverantdrskulder 298 897 305601
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Not 21 (vriga skulder

2017-08-31 2016-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 45256 53678
Uttagsskatt 93208 93377
Skuld sociala avgifter och skatter 13954 15 407
Avrékning hyror och avgifter 1920 2700
Clearing 4064 0
Summa dvriga skulder 158 402 165 161
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2017-08-31 2016-08-31
Upplupna léner 15184 24 871
Upplupna sociala avgifter 54137 55299
Upplupna réntekostnader 85 160 84 467
Upplupna elkostnader 105908 29109
Upplupna vattenavgifter 105 879 105 855
Upplupna varmekostnader 114 971 117 161
Upplupna kostnader for renhalining 62 563 46035
Upplupna revisionsarvoden 22500 26 600
Upplupna styrelsearvoden 172 300 168 800
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 104 684
Féarutbetalda hyresintékter och arsavgifter 1152 350 1028 646
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1890952 1791527
Stéllda sakerheter 2017-08-31 2016-08-31

30 163 000 27 096 600

Fastighetsinteckningar

Foreningen har inga eventualférpliktelser
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Deloitte

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i RB BRF Uppsalahus 14

organisationsnummer 717600-6174

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RB
BRF Uppsalahus 14 for rakenskapsaret 2016-09-01 -
2017-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 augusti 2017 och av
dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och d&ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer &r nédvandig for att upprétta en
3rsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte inneh&ller
o . . . . o
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet @r en hég grad av sakerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéantas pdverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna foér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse fér
var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvéander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pd
upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i &rsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p3 ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi m8ste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av §rsredovisningen har vi dven
utfoért en revision av styrelsens férvaltning for RB BRF
Uppsalahus 14 fér r'akenskapséret 2016-09-01 - 2017-
08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig
med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med

bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om

RB BRF Uppsalahus 14
organisationsnummer 717600-6174
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ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om foérslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet @r en hég grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
dtgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvéander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gdr igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den ZDdecember 2017
Deloitte AB

F ot A saom

Elisabeth Hallstrom
Auktoriserad revisor



Revisionsberiittelse

Till féreningsstémman i RB Brf Uppsalahus nr 14, org nr 717600-6174

Jag har granskat &rsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens frvaltning i RB Brf Uppsalahus
nr 14 f6r perioden 2016-09-01—2017-08-31.

Det &r styrelsen som ansvarar for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar #r att uttala
mig om redovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att redovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter. Min revision innefattar att granska underlagen for belopp och annan information i
rdkenskaperna. I en revision ingar ocks4 att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillaimpning
av dem samt att bedéma den samlade informationen i redovisningen. Jag har granskat visentliga
beslut, atgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot eller
kasséren har handlat i strid med foreningens stadgar eller foreningsstimmobeslut.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mitt uttalande nedan.
Redovisningen har upprittats i enlighet med god revisionssed, varfor jag tillstyrker

e aft resultatrikningen och balansrikningen faststiills

Styrelseledamdterna har enligt min beddmning inte handlat i strid med foreningens stadgar, varfor jag
tillstyrker

o att styrelsens ledamoter och kassoren beviljas ansvarsfrihet for rikenskapséret

Uppsaladen  december 2017

% W/Z
Malin Sundman
Foreningsrevisor
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Till &rsstdmman i

Riksbyggens Bostadsrattsforeningen Uppsalahus 14 ar 2018

Motion angdende Utbyggnad och inglasning av befintliga balkonger.

Jag tycker att vara balkonger ar sma och det skulle vara valkommet om
féreningen inom i en snar framtid borjar planera for en utbyggnad och
inglasning av dessa.

Detta skulle hoja bade trivsel for boende samt vardet av bostadsratten.
Darfor yrkar jag att stamman beslutar

att ge styrelsen i uppdrag att undersdka maojligheten for ett genomférande.

Uppsala den 29 september 2017

/(’2/624/{’()'%1 ae )g 0(/ ///;Vyzd/fn
Marianne Kjallman
Heidenstamsgatan 3, Igh 212
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Motion angdende dverlatelseavgift till Riksbyggen BRF Uppsala Hus 14

Jag har under &ret blivit &nka. Bostaden dgdes gemensamt av mig och min man. Jag meddelade
Riksbyggen att min man avlidigt och att det i fortséttningen bara skulle sta mitt namn pa avgiftsavin.
P& Riksbyggens begéran inskickades bouppteckningen. Pa senaste avgiftsavin stod mitt namn och
férutom manadsavgiften dven en éverlatelseavgift pa 1 120 kr.

Min man och jag har bott tillsammans i var lagenhet i 31 ar och darfor fragar jag mig varfor jag ska
betala en Sverlatelseavgift? Av var ordférande har jag blivit upplyst om att det &r enligt vér forenings
stadgar. Rikshyggen stillde sig oférstaende till detta och menade att det maste vara lokalt for var

férening.

Mitt forslag dr att stadgarna dndras s3 att i fortsdttningen dverlatelseavgiften tas bort for
efterlevande maka/make.

Med vénliga hélsningar
Ragnhild Andersson
Stagneliusgatan 21

Uppsala 2017-09-29



MoTIoN 3

MOTION INFOR ARSMOTE 2018

Forslag om att gdra p-platser och garage till bostadsritter:

Detta innebir att alla i foreningen som e] r innehavare av bil ej &r delaktiga i drift och underhall.
Vilket &r fallet i dagslaget. (Fl-kostnad fér uppvarmning-el-uttag motorvdrmare-snéréjning-sandning
reparationer mmyj.

Forslaget innebir att de som har p-plats eller garage betalar for dessa enligt principen “bostadsratt”

som i sin tur blir den aktuella bostadsritts innehavarens ratt att sélja vid avflyttning till ett pris
saljaren vill ha.

Om den eventuella kdparen ej har tillgang till bil blir det féreningen som har férkopsrétt till p-platsen
eller garaget och detta till samma pris som kdparen gav alltsa 250 000 kr{ utan paslag). Féreningen
kan direfter silja till den som ev star i k6 fér platserna ocksd till samma pris 250 000. Ex ovan pris pa
garage vilket dven giller p-platserna. Detta skrives in i stadgarna.

1 och med detta forlorar vi inte varken p-plats eller garage. Ej heller kostnadsmassigt.

Ett annat alternativ dr att bostadsratts innehavaren siljer till vem han vill vilket gor att vi smaningom
blir av med samtliga garage o platser. Detta pé grund av att efterfrégan pd platser kommer att oka i
rasande fart runt om i Uppsala.

Rikneexempel: Vi ar innehavare av 40 garage vilka séljes av féreningen for 250 000 kr vilket ger
10 000 000 kr och 120 p-platser for 100 000 kronor vilket ger 12 000 000 kronor.

Sammanlagd summa blir 22 miljoner att kunna disponera till byggande av carport platser till samtliga
platser vilket i sin tur reduserar kostnader och oldgenheter vintertid dels fér den enskilde samt
problem vid sndrojning nar det star kvar bilar pa platserna. Varje innehavare &dr da skyldig att halla sin
plats bakom bilen fri fran snd for att underldtta sndréjning som kommer att resultera i att bl
effektivare och billigare.

Detta kommer dven att innebara att garagen kan renoveras i den omfattning som kommer att
behdévas inom snar framtid.

I dvrigt kommer inkomsterna fran kdpen resultera i ett kapital som kan anvéndas inom féreningen till
férbattringar som kommer alla tillgodo dock ej att avsattas till att inga i den ordinarie
underhallsplanen inom omradet,

Paverkas hyran? Inte for alla utan bara for de som innehar garage eller p-platser enligt dags datu
med kanske en sankning som tex 150 kr/man for garage och 75 kr/man for p-plats.

| Gvrigt kanske hyran kan sdnkas, ev lan mm. Alla bostadsratter kommer tillgodo av dessa pengar.
Detta far behandlas viidare pd kommande moten.

Forslag 2: Aterkommer med att fa planera sin uteplats, galler bottenvaningarna, med att anligga ett
mindre tradéack enligt tidigare utseende utan att behova precisera detta mera da styrelsen sett
det.Ge oss bemyndigande att utféra detta med objektiva rad och omddmen i stéllet for negativa
yttringar och dtgarder.

Férsiag 3: Satt in varmeflakt i torkrum som saknar. Behov finns.

Lennart o Jane mfl. Hg nr 25.




Styrelsens svar pa motioner 2017

Motion 1 Utbyggnad och inglasning av befintliga balkonger

En utbyggnad och inglasning av befintliga balkonger skulle innebéra stora
kostnader och att avgiften dérfor maste hojas.

Foéreningens underhallsplan har nyligen uppdaterats. Det har visat sig att
underhallsbehovet de ndrmaste aren kommer att 6ka. Det som aviserats &r bl a
malning av trapphus, asfaltering och en stamrenovering av vattenstammarna om
ca 4-6 ar. Detta innebér att avgiften med storsta sannolikhet kommer att héjas
nagra ar framover.

Styrelsen foreslar déarfor att motionen avslas.

Motion 2: Overlatelseavgift till Riksbyggen Brf Uppsalahus 14

For hantering av alla former av overlatelser inom foreningen, alltsd &ven vid arv,
tar Riksbyggen ut en avgift pa 2,5 % av géllande prisbasbelopp. .

Enligt féreningens stadgar har foreningen rétt att ta ut en overlatelseavgift se
nedan.

§ 18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplételse i andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid overgéng av bostadsritt ta ut en
overlatelseavgift som ska betalas av den forvirvande bostadsrittshavaren. Overlatelseavgiften
uppgér till ett belopp motsvarande tvé och en halv (2.5) procent av gillande prisbasbelopp vid
tidpunkten for 6verlételsen.

Om foreningen dndrar i stadgarna eller beslutar att inte ta ut en dverlatelseavgift
maste féreningen dnda betala den avgiften till Riksbyggen och medel méste
avsittas 1 budgeten for detta dndamal.

Styrelsen foreslar att motionen avslas.




Motion 3:
Forslag 1: att géra om p-platser och garage till bostadsriitter;

Styrelsen anser inte att forslaget dr bra. Manga som nu har parkering har
formodligen inte forutsittningar att kopa en parkering. Att sélja parkeringar till
andra &r heller inte tilltalande.

Styrelsen foreslér att denna del av motionen avslas

Forslag 2: planera uteplatser:

Stdmman har tidigare avslagit en motion om detta. Inget nytt har framkommit
som gor att styrelsen vill bifalla motionen.

Styrelsen foreslér att denna del av motionen avslas

Forslag 3: virmefliktar i torkrum:

Eftersom det finns torktumlare och virmeflakt i ett torkrum i varje tvittstuga
anser styrelsen inte att behov finns.

Styrelsen foreslar att denna del av motionen avslas




Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsrattsféreningens
byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsriitt dger du
ritten att bo i lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du
bor i. Rittigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt ar att
man gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och underhéll kan

héllas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pé
foreningsstimman kan du paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksé styrelse for
bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for foreningens operativa verksamhet och faststaller
ocksé Arsavgiften si att den tacker foreningens kostnader. Du kan péverka vilka frigor som ska behandlas
genom din riatt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner som lamnats in i tid behandlas
av stimman. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsadtid. Man har ocksa vérdplikt av
bostaden och ska p egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan
siljas, drvas eller Overlitas p& samma sétt som andra tillgéngar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin
hemforsikring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsréttstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av
foreningen, Bostadsrattstillagget omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har
enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar
Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen.

Det ér styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativ
folkrorelseforetag och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer
som storsta andelsigare. Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé
bostadsritter. Vi ar ett service foretag som erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande
forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanstert ex
fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som &ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja.
Riksbyggens verksamheten r i sin helhet kvalitets- och miljéeertifierade enligt ISO 9oo1 och ISO 14001.
Certifikatet ar utfardade av et oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra véara atagande.
Vi arbetar ocks# hela tiden aktivt for att minska var pdverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgngen r
foreningens fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 -
10 &r och den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet, Byggnader skrivs
av under en betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansréikningen (den
s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats
(genom uppléning och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av
foreningens hus. Brinsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erlaggas manadsvis av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening ar en typ av ekonomisk forening,

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkiorelse

har en utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan
vinstintresse. En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen
visar summan av samtliga bostadsritters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond.
Fonden far utnyttjas fér underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att viardesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det

belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening,

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behéva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser
har en mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld
fordran pa foreningen. Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla
andra fordringségare fatt betalt, om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse
Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsir. I
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forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och &rets viktigaste héndelser.
Forvaliningsberittelsens innehéll regleras i Bokféringsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en férening betalar for t.ex. en forsékring i forvég s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att
foreningen har en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller
och vid premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intikter ar intdkter som foreningen &nnu inte fitt in pengar for, t ex rdnta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ir av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i férskott for en tjinst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En
vanlig forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa.
En vanlig upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns ridknas dven dennartill de
kortfristiga skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anviinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, I6ner, brénsle). Likviditeten erhélls
genom att jimf6ra bostadsrittsféreningens likvida tillgAngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgAngarna storre &n de kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera r. I regel sker betalningen 1dpande &ver aren enligt

en amorteringsplan.

Resultatrakning
Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre

#n intéikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster
som inte motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller
reservering till fonder i foreningen. Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag: underhallskostnader,
driftskostnader, personalkostnader och kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur
verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd

foreningen r, d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens lAngsiktiga betalningsf6rméga. Att en forening har hog soliditet innebar att den har stort eget
kapital i forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har l4g soliditet &r det egna
kapitalet dr litet i forhallande till summa tillgngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stélida sikerheter
Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhallna

14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen
paverkar resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som
gjorts sedan byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas Arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga
avsittningarna, Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall
erliggas minadsvis av féreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta

inkomstkalla.
Arsredovisning
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Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsir och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrékning och

revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings

rinteintikter &r skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i férekommande fall inkomster som inte &r héinforliga till fastigheten. Efter avrakning
for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsféreningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det 1gsta av ett indexbundet
takbelopp per ldgenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

Fér sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.
Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt
befriade frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhalisplan
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande

underhéll som ej finns med i underhéllsplanen.

Underhé&llsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som
foreningen behover gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa
foreningens &rsstimma.

Eventualfdrpliktelser
En eventualforpliktelse r ett mojligt &tagande till f6ljd av avtal eller offentligriitisliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forviintas endast om en eller flera andra hndelser ocksa intriffar,
b) det dr osiikert om dessa framtida hdndelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse &r ocks ett tagande till f6]jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har
redovisats som skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte Ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r &ven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra majligheter att beddma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r
0771-860 860 ‘ Riksk jen

www.riksbyggen.se Rumn A mea Livet
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