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Styrelsen for RB BRIF Uppsalahus 14 fr

Forvaltningsberattelse wwiowmmimmien

rikenskapsaret
2017-09-01 till 2018-08-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér didrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Uppsala kommun.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 247 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 036 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheterna Loten 10:1, 10:2, 10:3 och 10:4 i Uppsala kommun. P4 fastigheterna finns 16 byggnader
med 303 ligenheter uppforda. Dessutom finns separata byggnader for garage och sophus.

Fastigheterna #r fullviirdesfSrsikrade i Folksam via Proinova.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsékring.

Liigenhetsfordelning

1ro.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k. 5 r.o.k. >5 r.0.k. Summa
24 87 128 64 303
Dessutom tillkommer:
Hyresritter Lokaler Garage P-platser
42 109 162
Total tomtarea 51062 m?
Bostider bostadsritt 23 623 m?
Total bostadsarea 23 623 m?
Lokaler hyresritt 1539 m?
Total lokalarea 1 539 m?
Arets taxeringsvirde 203 484 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 203 484 000 kr

Riksbyggens kontor i Uppland har bitréitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrattsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Uppland.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning firan Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen éven fa aterbéring pa kopta tjanster
fidn Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk- och teknisk forvaltning, IMD (el)
Uppsala Fastighetstjénst Fastighetsservice

Ownit Bredband

Com Hem AB Kabel-TV

Parkia Parkeringsdvervakning
Returpapperscentralen & Uppsala Vatten & Avfall | Sophémtning

Bixia AB El

Vattenfall Kundservice AB Uppvérmning

Uppsala Vatten & Avfall AB Vatten

Anticimex Hyra elektroniska rattfillor
Teknisk status

Avets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 548 tkr och planerat underhall for 721 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet " Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan uppdaterades senaste i januari 2018. Den rekommenderade avsittningen baseras pé ett
underhéllsbehov pa 30 &r som berdknas vara 2 124 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Relining 2014-2016
Vindsanering 2015-2016
Takrenovering 2016
Markytor (Cykelstill, staketoljning samt asfaltering) 2016
Garageplatser 2016
Bostider (fonster och balkongdorrar) 2016
Avgasningsutrustning — UC, avfuktare och tvittmaskiner 2017
Inférande av IMD — individuell métning av el 2016
Ventilationsforbattrande atgirder — injustering 2017
Radonsanering 2017
Malningsarbeten — fonster och fasadplatar 2017

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
LED belysning 360
Borrning vérme och tappvatten 101
OVK 9
Ma&lning fasadplatar och fonster 251
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Planerat underhall

Ar

Malning stenskivor, takfot 2018-2019

Tviittstugor 2019

Triadgérdsplanering 2019-2020

Ytterbelysning 2019-2020

Asfalt och markarbete 2020-2021
2021

Malning trapphus

Efter senaste stimman och dérpa fljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoéter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anita Ljungstrém Ordftrande Stdmman 2019
Birgitta Andersson Vice ordfrande | Stimman 2019

Bo Thunholm Sekreterare Sténuman 2020

Stefan Wiberg, avgdtt under dret Ledamot Stimman 2019
Staffan Hagelin Gille Ledamot Stinyman 2020
Ulrika Béth Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Malin Lundén Pettersson Stamman 2019

Asa Morén Stémman 2020

UIf Alander Stimman 2019
Camilla Edman Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Deloitte Auktoriserad revisor Stéamman
Malin Sundman Féreningsrevisor Stimman
Revisorssuppleant Utsedd av
Anders Bywall Stamman
Valberedning Utsedd av
Gunnar Lundgren Stdmman
Frida Larsson Stdémman
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Styrelsens verksamhetsberittelse

Styrelsens arbete: Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda sammantréiden.

Styrelsen har haft Oppet hus pa expeditionen en mandag per manad under hast och var.

Styrelsens ledaméter har deltagit i kurser som anordnats av Riksbyggen.

Information har givits till medlemmarna genom Stagneliusbladet, anslag i trapphusen och féreningens webbplats.

Nya och iindrade avtal: Avgifterna for ligenheterna samt hyrorna for garage, parkeringsplatser och forrad har héjts
med 7 % fi. o.m. 2018-07-01.

Avtalet med Securitas angdende bevakning har sagts upp fi o m 2018-07-01.

Fastighetsskdtseln har efter omférhandling/upphandling 6vertagits av Uppsala Fastighetstjénst.

Obligatorisk avflyttningsbesiktning har inforts.

Bredband med fibernét frdn Ownit har inforskaffats.

Basutbud p& TV fran Com Hem har omfSrhandlats.

Styrelsens arbete med GDPR (Allménna dataskyddsforordningen) har paborjats.

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) har godknts.

Trivsel: 2017 fyllde vér bostadsrittsforening 50 ar och detta firades med kalas 2017-09-23.
Den arliga sommarfesten anordnades 2018-06-14 med fika, tipspromenad och majlighet att ka med i hoskrinda fin

Grinby 4H.

Underhall och forbiittringar i utemiljon:

Trid och buskar har tagits bort, planterats och glesats ur.

Containern for grovsopor har tagits bort.

Skyltar med parkeringsforbud till de tre bommarna har inforskaffats.
Utomhusbelysning har rengjorts och armaturer har bytts till LED-lampor.
Lekplatserna har besiktigats och anmérkningar har atgérdats.

Underhdll och forbiittringar pa byggnaderna:

Malning av fonsterplétar och vita fasadplatar har avslutats. (Mélning av fonsterbleck inne pé balkongerna aterstar)
Uppfoljande fuktmétningar har utforts och dtgirder kommer att utforas i ett antal ldgenheter med fuktindikationer.
Mitningar av radon har utforts i ett antal ldgenheter dér ventilationsforbittrande atgérder tidigare har vidtagits.
Ytterligare atgérder kommer att behdvas.

Trapphusbelysning med LED-lampor har inférskaffats och monterats.

Avtal har tecknats angdende malning av takfot, samt stenskivor under takfoten

Brandsyn har genomforts.

Temperaturen i samtliga ligenheter har uppmétts.

Justering av virmen har utforts i ett antal ligenheter.

En forstudie for stambyte avseende varm- och kallvatten samt viirmesystemet har paborjats med hjilp av
fastighetsforvaltaren pa Riksbyggen.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bdrjan uppgick foreningens medlemsantal till 405 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 35 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 37 personer. Foreningens medlemsantal p4
bokslutsdagen uppgar till 403 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om haja arsavgiften fi.o.m. 2019-
07-01. Beslut om procentsats kommer att tas pa styrelseméte under aret.

26 dverlatelser av bostadsriitter har skett (foregaende &r 36 st).

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 556 ki/m?/ar.
En vanlig nivd pd minadsavgiften (arsavgiften) &r 500 — 700 kr/m2/ar. Killa; hitp:/borattkoparskolan.se/

Genomsnittet for Sverige 2014 4r 669 kronor per kvadratmeter.
Killa;http://www.mynewsdesk.com/se/pressreleases/avgiftsnivaan-i-bostadsraettsfoereningar-spelar-stor-roll-foer-

slutpriser-1253630

Lén/kvadratmeter for 2017 dr 962 ki/kvin

Ett fingervisande métt dr att titta pa skuldséttningen per kvadratmeter. 1 regel brukar man séga att under 5000 kr/kvm &r
bra och 6ver 10 000 ki/kvm &r mindre bra. Kélla;Boupplysningen, Boritt-kdparskolan.
http://www.boupplysningen.se/bo/bostadsratt/bostadst%C3%A 4ttsf%C3%B6rening

Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsriitter placerade.
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Flerarsoversikt
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2013/2014 2014f2015 2015/2016 2016/2017 2017/2018
«0- Driftkostnader, kr/m2  ~4~ Driftkostnader eskl underhdll, ke/m?  «@- Riinta, kr/m2
Resultat och stéllning (tkr) 2017/2018 2016/2017  2015/2016  2014/2015 2013/2014
Nettoomsittning 14 786 601 13950 774 12 597 803 11945393 11 822 663
Resultat efter finansiella poster 1789172 -694 957 -3661 000 -18235000 890 000
Arets resultat 1789172 -694 957 -3661 000 -18235000 890 000
Resultat exklusive avskrivningar 3036115 551043 -2115000 -16 989 000 2137000
Balansomslutning 17 489 267 20979 396 18356 000 18 991 000 27 196 000
Soliditet % -53 -52 -56 -36 42
Likviditet % 179 248 112 920 121
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m?* 556 526 503 479 474
Driftkostnader, kr/m? 404 479 513 1079 328
Driftkostnader exkl underhéall, kr/m? 375 345 306 297 316
Rénta, kr/m? 15 21 21 21 18
Lan, kr/m? ** 962 1243 1049 904 551

* Genomsnittet for Sverige 2014 var 669 kr/kvm

** T regel brukar man stiga att under 5000 ki/kvm 4r bra och éver 10 000 ki/kvm #r mindre bra.

Nettoomsiittning: intdkter frén arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelseavgift | Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat
Belopp vid arets borjan 2558 794 1498616 1395691 -15 743 559 -694 957
Disposition enl. arsstimmobeslut -694 957 694 957
Reservering underhéllsfond 2124 000 -2 124 000
Ianspréktagande av underhéllsfond =721 146 721 146
Arets resultat 1789172
Vid arets slut 2 558 794 1498 616 2798 545 -17 841370 1789172

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat inklusive foregéende &rs resultat -16 438 516
Avrets resultat 1789172
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 124 000
Arets ianspraktagande av underhdllsfond 721 146
Summa -16 052 197

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning -16 052 197

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
Rorelseintédkter m.m.
Nettoomsiittning Not 2 14 786 601 13950 774
Ovriga rorelseintikter Not 3 505 632 44 361
Summa rérelseintékter 15 292 233 13 995 135
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -10 167 759 -11 415935
Ovriga externa kostnader Not 5 -926 475 -828 755
Personalkostnader Not 6 =791 542 -693 448
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -1 246 943 -1246 903
immateriella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader -13 132 720 -14 185 041
Rérelseresultat 2159 514 -189 906
Finansiella poster
Resultat fran §vriga finansiella Not 8 1 440 1380
anldggningstillgéngar
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter ~ Not 9 1256 1 858
Réntekostnader och liknande poster Not 10 -373 037 -508 290
Summa finansiella poster -370 342 -505 051
Resultat efter finansiella poster 1789172 -694 957
Arets resultat 1789 172 -694 957
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-08-31 2017-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 11890610 13 137 553
Summa materiella anlaggningstillgangar 11 890 610 13 137 553
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 15 000 15 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 15 000 15 000
Summa anldggningstillgangar 11 905 610 13 152 553
Omsittningstillgangar

Forskott till leverantorer Not 13 0 4276
Summa Lager och pagaende arbeten 0 4276
Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 21 321 14903
Ovriga fordringar Not 15 257 980 572 354
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 248 285 171 788
Summa kortfristiga fordringar 527 586 759 045
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 5056071 7063 522
Summa kassa och bank 5056 071 7 063 522
Summa omséttningstillgangar 5 583 657 7 826 843
Summa Tillgangar 17 489 267 20 979 396
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-08-31 2017-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4057410 4057410
Fond for yttre underhall 2798 545 1395691
Summa bundet eget kapital 6 855 955 5453 101
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -17 841 369 -15743 559
Arets resultat 1789172 -694 957
Summa fritt eget kapital -16 052 197 -16 438 515
Summa eget kapital -9 196 242 -10 985 414
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 23 566 987 28 805 523
Summa langfristiga skulder 23 566 987 28 805 523
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 646 036 811036
Leverantrskulder Not 20 266 428 298 897
Ovriga skulder Not 21 165 089 158 402
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 22 2 040 969 1 890 952
Summa kortfristiga skulder 3118 622 3 159 287
Summa Eget kapital och Skulder 17 489 267 20 979 396
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intéikt néir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt. 1

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 30

Mark &r inte foremal for avskrivning
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Not 2 Nettoomsittning

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Arsavgifter, bostader 13 145 361 12 461 055
Hyror, lokaler 66 360 66 300
Hyror, garage 472 450 467 600
Hyror, p-platser 198 260 183 450
Hyres- och avgiftsbortfall, bostider 0 -3 251
Hyres- och avgifisbortfall, Iokaler 0 -130
Hyres- och avgifisbortfall, garage -6 025 -5950
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 940 -2 430
Rabatter 0 -840
Elavgifter 915135 784 970
Summa nettoomsittning 14 786 601 13 950 774
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Pant och 6verlatelseavgifter 55055 20 608
Fakturerade kostnader 12 349 10332
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 1 264
Inkasso 6135 3120
Andrahandsuthyrning 28 390 0
Forsikringserstttningar 395 350 6960
Ovriga erstittingar 8352 3077
Summa o6vriga rorelseintikter 505 632 44 361
Not 4 Driftkostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Underhéll =721 146 -3 196 626
Reparationer -547 750 -340 909
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -449 951 -443 285
Forsdkringspremier -218 286 -205 185
Kabel TV och bredband -332617 -271 565
Aterbaring fréin Riksbyggen 9 875 5 800
Serviceavtal -103 955 -109 254
Obligatoriska besiktmingar -29 928 -11 250
Bevakningskostnader -37935 -51 690
Sné- och halkbekdmpning -339 537 -51 188
Statuskontroll 0 =227 250
Forstkringsirenden -602 542 -38 646
Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier -55 356 -61483
Vatten -674 714 -638 158
Fastighetsel -1607 422 -1 403 150
Uppvérmning -2 820 156 -2 824 806
Sophantering och tervinning -427 110 -405 099
Foérvaltningsarvode drift, fastighetsskotsel -1209 229 -1142 191
Summa driftkostnader -10 167 759 -11 415 935
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Férvaltningsarvode administration -619 070% -511290
Lokalkostnader 0 -500
IT-kostnader -5713 -9264
Arvode, yrkesrevisorer -23 500 -14 338
Ovriga forvaltningskostnader, (stimmokostnader, bolagsverket mm.) -118 919%* -36 621
Kreditupplysningar 7200 -4 605
Pantforskrivnings- och gverlatelseavgifter -60 139 -27 104
Representation 0 -309
Kontorsmateriel -10 751 -20 117
Stagneliusbladet -31 000 -25770
Telefon och porto -1125 -675
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -65 282
Medlems- och féreningsavgifter -29413 -29 325
Bankkostnader och pantbrev -7 347 -61715
Advokat och riittegangskostnader 0 -17 500
Ovriga externa kostnader -1 299%%% -4 340
Summa Ovriga externa kostnader -926 475 -828 755

*Férvaliningsarvode; Felaktigt periodiserat fg ar, 49 600 kr for lite. Kostnad fg &r ca 5617, kostnad i 4r ca 569’

“* Gyriga forvaliningskostnader; skillnaden beror friimst pa 50 ars jubileum
#¥% Analysrapport, GDPR startpaket, rittelseanmaning boende

Not 6 Personalkostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Lon till kollektivanstillda -351 681 -323 523
Uttagsskatt -103 740 -93 208
Styrelsearvoden -135 400 -113 500
Sammantridesarvoden -79 900 -64 100
Arvode fSreningsrevisor, valberedning samt bilerséttning -9 204 -11 500
Pensionskostnader -1077 425
Ovriga personalkostnader 0 -1120
Sociala kostnader -110 541 -86 072
Summa personalkostnader -791 542 -693 448
Not 7 Av- och nedskrivhingar av materielia-
och immateriella anldggningstillgangar

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Avskrivning Byggnader -858 779 -858 768
Avskrivning Om- och tillbyggnader o* -95 463*
Avskrivning Byggnadsinventarier 0* -136 966*
Avskrivning Markanldggningar -38 500 -38 500
Avskrivningar tillkommande utgifter -349 664* -117 206*
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 246 943 -1 246 903

anliggningstillgangar

*Tillkommande avgifter har slagits ihop till etf avskrivningskont, fg ar 95463+136966+117206= 349 635 kr
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Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Rénteintékter fran langfristiga fordringar, Intresseforeningen 1 440 1380
Summa resultat fran 6vriga finansiella anléggningstillgangar 1440 1380
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande poster

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Rénteintikter frdn bankkonton, SBAB 768 957
Rénteintikter frdn hyres/kundfordringar, dréjsmalsintiikter 488 901
Summa 6vriga rénteintékter och liknande resultatposter 1256 1858
Not 10 Réntekostnader och liknande poster

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Rintekostnader for fastighetslan -373 037 -508 290
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -373 037 -508 290

17 I ARSREDOVISNING RB BRF Uppsalahus 14 Org.nr: 717600-6174



Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-08-31 2017-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 19511113 19511113
Byggnadsinventarier 5077414 5077414
Mark 3309 000 3309 000
Tillkommande utgifter 11 123 496 11 123 496
Anslutningsavgifter 1157289 1157829
Markanldggning 577 500 577 500
40 756 352 40 756 352
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 40 756 352 40 756 352
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -20 590 523 -19731 755
Anslutningsavgifter -1 157 829 -1157 829
Tillkommande utgifter -5485412 -5135777
Markanlédggningar -385 000 -346 500
- 27 618 764* -26 371 861
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -858 779 -858 768
Arets avskrivning tillkommande utgifter -349 664 -349 635
Arets avskrivning markanliggningar -38 500 -38 500
- 1246 943 - 1246 903
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 28 865 707* -27 618764
Restvirde enligt plan vid arets slut 11 890 645 13 137 588
Varav
Byggnader 3139225 3998 000
Mark 3309000 3309 004
Tillkommande utgifter 5288 420 5638 084
Markanlidggningar 154 000 192 500
Taxeringsvérden
Bostéder 199 000 000 199 000 000
Lokaler 4484000 4484 000

* Virde byggnad/mark= 40 756 352 kr-28 865 707=11 890 645 kr enligt not. Enligt balansréikningen #r virdet 35 kr

ligre. Differensen beror pé fg ars siffror. Den har inte bokats om da den inte anses visentlig. Réttelse kommer att géras

nista ar d4 anldggningsregisteret migreras.
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Not 12 Andra langfristiga fordringar

2018-08-31 2017-08-31
Andra langfristiga fordringar 15000 15000
Summa andra langfristiga fordringar 15 000 15 000
Garantikapital, andelar i Intresseféreningen
Not 13 Forskott till leverantérer

2018-08-31 2017-08-31
Reglering Riksbyggen 0 4276
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 4276
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2018-08-31 2017-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 21321 14 903
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 21 321 14 903
Not 15 Ovriga fordringar

2018-08-31 2017-08-31
Skattefordringar 234 986 559 812
Skattekonto 12 542 12 542
Ovriga kortfristiga fordringar 10 452% 0
Summa 6évriga fordringar 257 980 572 354
* Faktureras boende, intéikter for taggar och intckter vid jubileum
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-08-31 2017-08-31
Upplupna rinteintékter 500 534
Forutbetalda forsdkringspremier 73 529 71228
Forutbetalda driftkostnader 82250 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 49 630 77 382
Forutbetald kabel-tv-avgift 32926 22 644
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9450 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 248 285 171 788
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Not 17 Kassa och bank

2018-08-31 2017-08-31
Bankmedel, SBAB 201225 200 424
Transaktionskonto 4 854 846 6 863 099
Summa kassa och bank 5 056 071 7 063 522
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-08-31 2017-08-31
Inteckningslan 24213023 29616 559
Niista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -646 036 -811 036
Langfristig skuld vid arets slut 23 566 987 28 805 523
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

STADSHYPOTEK 4757 500,00 0,00 -4 757 500,00 0,00
STADSHYPOTEK, 296 809 224%  2018-09-30 3725 000,00 0,00 -100 000,00 3625 000,00
STADSHYPOTEK, 315 148 0,65%  2019-01-02 4 325 000,00 0,00 -150 000,00 4175 000,00
STADSHYPOTEK, 315 981 0,65%  2019-03-05 2023 000,00 0,00 -119 000,00 1 904 000,00
STADSHYPOTEK, 315 982 0,65%  2019-03-07 4273 875,00 0,00 -43 500,00 4230 375,00
STADSHYPOTEK, 296 810 247%  2019-09-30 2793 750,00 0,00 -75 000,00 2718 750,00
STADSHYPOTEK, 310 610 1,I15%  2019-12-30 5274 684,00 0,00 -133 536,00 5141 148,00
STADSHYPOTEK, 316 519 1,05%  2021-04-30 2 443 750,00 0,00 -25 000,00 2418 750,00
Summa 29 616 559,00 0,00 -5403 536,00 24 213 023,00

Under nésta rikenskapsar ska féreningen amortera 646 036 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-08-31 2017-08-31
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 646 036 811036
Summa o6vriga skulder till kreditinstitut 646 036 811 036
Not 20 Leverantdrsskulder

2018-08-31 2017-08-31
Leveranttrskulder 266 428 298 897
Summa leverantorsskulder 266 428 298 897
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Not 21 Ovriga skulder

2018-08-31 2017-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 44 071 45256
Uttagsskatt 104 665 93208
Skuld sociala avgifter och skatter 14 683 13954
Avrikning hyror och avgifter 1 445 1920
Inbetalning 31/8, bokfors som intikt 1/9 225 4 064
Summa 6vriga skulder 165 089 158 402
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2018-08-31 2017-08-31
Upplupna l6ner 16 250 15184
Upplupna sociala avgifter 64 240 54137
Upplupna réintekostnader 50 701 85 160
Upplupna elkostnader 112 893 105908
Upplupna vattenavgifter 128 842 105 879
Upplupna virmekostnader 108 005 114 971
Upplupna kostnader for renhéllning 44 537 62 563
Upplupna revisionsarvoden 23 500 22 500
Upplupna styrelsearvoden 204 000 172300
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 5013* 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1282989 1152350
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2 040 969 1 890 952
* Parkia, dubbelinbetald + felaktig inkassokosinad som ska dterbetalas
Stéllda sdkerheter 2018-08-31 2017-08-31
30 163 600 30 163 000

Fastighetsinteckningar

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Vésentliga héndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har 1an nummer 296 809 bundits till & 2022 mot nuvarande rinta 1,29 %
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i RB BRF Uppsalahus 14

organisationsnummer 717600-6174

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RB
BRF Uppsalahus 14 for rakenskapsaret 2017-09-01 -
2018-08-31.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprattats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 augusti 2018 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
réttvisande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedémer &r nddvéandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ngra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréattandet av 8rsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér s8 &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
o I " o
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att l&mna en
revisionsberéttelse som inneh3ller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &ar

ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o Identifierar och bedémer vi riskerna fér vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p4 fel, utformar och
utfoér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vadsentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller 8sidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fér
o . o I
var revision for att utforma granskningsatgérder
som &r lampliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocks3 en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i rsredovisningen,
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déribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett s&tt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocks8 informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av rsredovisningen har vi &ven
utfért en revision av styrelsens férvaltning fér RB BRF
Uppsalahus 14 fér rékenskapsaret 2017-09-01 - 2018-
08-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten
enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forh8llande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller p8
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av fdrvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa nagot annat s&tt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar, é’rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgérder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvéander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras p3 var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa s8dana atgérder, omraden och
forhallanden som &r véasentliga for verksamheten och
dar avsteg och Svertrédelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férh3llanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 17 december 2018
Deloitte AB

Uralod ko

Elisabeth Hallstrém
Auktoriserad revisor




Att bo i BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mgjligheter att piverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsriittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa drsavgiften s8 att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocks8 vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, #rvas eller
Gverlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som br
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 4r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen 4r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelssgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfbr ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra véara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsriitten som boendeform och for allas riitt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening #r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren fr underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avséttningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (Idngsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fitt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av 4rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsdr. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hiindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan siiga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fitt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjanst som ska [6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och védrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhdll finns riknas ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, [6ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgngarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter et eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Sver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsret. Om kostnaderna &r storre dn
intakterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsformédga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en frening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av fSreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den drliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den lpande driften och de stadgeenliga avsttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter dr
skattefiia till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Jopande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhalisfonden som foreningen
behover gora, Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma,

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra hidndelser ocksa intriffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse r ocks3 ett dtagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsiittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
bY en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2018-08-31 2017-08-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 10 167 759 11 415935
Ovriga externa kostnader 926 475 828 755
Personalkostnader 791 542 693 448
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1246 943 1246 903
anléggningstillgdngar

Finansiella poster 370 342 505 051
Summa kostnader 13 503 061 14 690 092

1246 943,00

2088 359,00

Il Gvriga kostnader

I Av- och nedskrivningar av materiella ach immateriella
anlaggningstillgingar

M Driftkostnader

10 167 759,00
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2018-08-31 2017-08-31
Fastighetsskotsel, utgift for materialinkdp 0 18914
Stid, utgift for materialinkop 0 1 849
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, grund 1117775 1076 475
Yitre skotsel/fastighetsskotsel, extra 91 454 44 953
Rabatt/aterbiring fran RB -9 875 -5 800
Serviceavtal 103 955 0
Obligatoriska besiktningskostnader 23 678 120 504
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 6250 0
Statuskontroll 0 227250
Bevakningskostnader 37935 51690
Sni- och halkbekdmpning 339 537 51188
Reparation, utgift for materialinkdp, gemensamma utrymmen 12 299 0
Reparation , utgift for kopta tjdnster, bostdder 30 437 13 344
Reparation, utgift for kopta tjdnster, gemensamma utrymmen 6 206 23282
Rep Gem utrymmen kopta tjdnster Tvittutrustning 29129 31086
Reparation, utgift for kopta tjdnster, installationer 28 875 22704
Rep Installationer kopta tjdnster VA/Sanitet 90 572 79 036
Rep Installationer kdpta tjanster Virme 53 536 87 766
Rep Installationer kopta tjdnster Ventilation 15204 0
Rep Installationer kopta tjdnster Tele/TV/Porttelefon 34313 0
Reparation, utgift for kdpta tjdnster, huskropp 39119 25527
Rep Huskropp kopta tjanster Dorrar & Portar 24 969 0
Reparation, utgift for kipta tjdnster, markytor 55711 39 449
Reparation, utgift for képta tjdnster, garage &p-platser 1 000 11 727
Rep Garage kdpta tjdnster 21706 0
Owriga Reparationer 2817 0
Vattenskador 101 857 6988
Underhall, utgift for kipta tjinster, lokaler 0 4380
Underhall, utgift for kdpta tjdnster, gemensamma utrymmen 0 153 127
UH Gem utrymmen kopta tjdnster Tviittutrustning 0 105 750
Underhéll, utgift for kiipta tjédnster, installationer 360314 992 709
UH Installationer kdpta tjdnster Virme 100910 0
UH Installationer kopta tjdnster Ventilation 8 809 125 863
Underhall, utgift for kdpta tjdnster, huskropp 251113 1743014
Underhall, utgift for kdpta tjdnster, markytor 0 71783
Fastighetsel 1607 422 1 403 150
Uppvirmning 2 820 156 2 824 806
Vatten 674714 638 158
Sophidmtning 427110 405 099
Fastighetsforsikring 218286 205 185
Forsdkringsérenden 602 542 38 646
Kommunikation 332617 271 565
Fastighetsskatt 449 951 443 285
Forbrukningsinventarier 7113 0
Forbrukningsmaterial 48 243 61 483
Summa driftkostnader 10 167 759 11 415935
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2 820 156,00

1607 422,00

427 110,00

674 714,00
543 693,00

721 146,00

3369 461,00
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M sophantering och atervinning
I Uppvarmning
M El

I vatten

M Gvriga kostnader
I underhall

I Reperationer
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Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
R B B R F U p pS a I a h u S for RB BRF Uppsalahus 14 i samarbete med
1 4 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara déarfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r :
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Runfir hela Livtl
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