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Valkomna till informationsmote!

Styrelsen halsar medlemmarna valkomna till kvallens
informationsmote!

Birgitta Andersson — ordférande
Staffan Hagelin Gille — ledamot
Bo Thunholm - ledamot

UIf Alander - ledamot

Anita Ljungstrom - ledamot
Ulrika Bath - ledamot

Frida Larsson— suppleant

Asa Moren- suppleant
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Riksbyggen

= Vilka ar vi?

Projektledare Mikael Bergstrom, Marlene Eklund och
Anna Osterman

= Vad gor Riksbyggen?
Forvaltning, Nyproduktion, Ombyggnad
= Varfor ar vi har?

Pa uppdrag av styrelsen informerar vi om det forslag
som har tagits fram gallande omfattningen av den
kommande stamrenoveringen
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Kvallens agenda

= Bakgrund
= Sammanfattning av utford utredning

= Presentation av foreslagna atgérder i ldagenheterna
och allmanna utrymmen

= Ekonomi och avgiftspaverkan

= Beslutsprocessen

= Preliminar projekttidsplan

= Evakuering under renoveringen
= Informationshantering

= Fragor
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Bakgrund

Bostadsrattsforeningen Uppsalahus nr
14 byggdes pa 1960-talet och husen i
foreningen har nu passerat 50 ar

I samband med en statuskontroll
2016/2017 av foreningens lagenheter
upptacktes att ett stdrre antal vatrum
hade férh6jda fuktvarden. Dessutom har
féreningen drabbats av ett antal
vattenskador dar olika typer av ledningar
har skadats eller brustit.

Forsakringsbolaget rekommenderar
renovering pga aterkommande skador.
Kan leda till forhojd sjalvrisk for
féreningen.
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Sammanfattning av utford utredning

= Inventering/utredning utférdes
under 2018/2019

= Utredningen omfattade:
v Statuskontroller av badrum
v Spillvatten, tappvatten och
varmesystemen
v" Miljéinventering

= Atgardsforslag har presenterats for
styrelsen och presenteras idag for
medlemmarna
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Atgardsforslag i ldgenheter

Tappvattenledningar och vissa avloppsledningar byts och
nya dras upp i rorslitsar och in i badrum och kék

Byte av golvbrunn och avloppsgroda

Nytt ytskikt/tatskikt i badrum och WC

Sanitetsporslin och standardutrustning i vatrum byts
Byte av blandare i kbk som har diskmaskinsavstangning

Radiatorerna (inkl. koppel och termostatventil) i samtliga
rum i lagenheten byts, golven paverkas ej

Eluttag samt vatten- och avloppsanslutning fér tvattmaskin
i alla badrum (ej i ettorna) installeras

Samtliga elledningar, eluttag, strombrytare och elcentral
byts i lagenheterna.

Eluttag och ny armatur installeras pa balkong
Jordfelsbrytare installeras i samtliga lagenheter

Oversyn av ventilationen
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Atgarder i kdllare och allménna
utrymmen

Byte av samtliga tappvattenledningar fran
kulvertgrop

= Alla synliga tappvatten - och varmeledningar
byts ut i kallarhusen

= Byte av radiatorerna i samtliga utrymmen

= Vattenledningar utanfér hus (dragna -95) i
platlador pa fasad som tidigare har bytts
kommer att sparas i befintligt skick.

= Den infodring (relining) av avloppsroér som
utférts tidigare kommer att sparas om majligt
och langsiktigt férsvarbart

= Samtliga elledningar, eluttag och strémbrytare
byts i allmanna utrymmen.
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Ekonomi

o]

Beslut om standard i badrum och totala
atgarder i stambytet kommer att avgora
total kostnad for projektet.

Kostnaden for projektet, féreningens
ekonomi och andra parametrar som
ranteldge och dvrigt underhallsbehov
kommer att avgdra storleken pa en
kommande avgiftshdjning

Boende far information om storleken pa
avgiftspaverkan innan extrastdmman for
beslut gallande stambytet.




Preliminar ersattningsmodell for redan
renoverade badrum

Ersattning kan utga till de som redan har renoverat sina
badrum - om nedanstaende kriterier uppfylls:

1. Standarden skall vara hégre an den féreningen erbjuder i
sin grundstandard.

N

. Ombyggnaden skall vara utférd pa ett fackmassigt satt.

OV

. Beddmning om boende ar berattigad till hogre standard an
grundstandard gérs i samrad med projektledaren. Vi
genomfor en syn, utvarderar kvalitetsintyg, genomfor
vardebeddmning och berédknar aldersavdrag.

4. Kontant ersattning gors €]

Anmal pa enkaten om en beddémning for eventuell ersattning
ska goras i ert badrum.
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Réstning pa stdmman

= Vid extrastamman ges alla narvarande
medlemmar tillfalle att résta om
atgardsforslaget.

= Anledningen till det ska ske en rdstning ar att
underhallsansvaret enligt stadgarna ligger pa
bostadsrattshavarna

= Det beh6vs 2/3-majoritet (d v s 67 %) for ja-
sidan for att beslutet skall kunna genomféras.

= Det ar viktigt att ndrvara pa extrastdmman for
att kunna goéra er rost hord. Kom och rosta!

11111

AN
/|

"J17d4.\Y
RIKSD ) /‘/ Lo L
V o) -

o



Hyresnamnden

Om samtliga medlemmar inte accepterar

stammans beslut tvingas foreningen ansdka om {
hyresnamndens godkannande av

stamrenoveringen.

De som inte svarar eller svarar nej, registreras

som motpart i arendet hos hyresnamnden.

Att vara motpart innebar att hyresnamnden
kommer att kalla till en féorhandling dar
medlemmen far argumentera mot féreningens
forslag.

Riksbyggen
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Evakuering under renovering

= Under renoveringen flyttar boende ut
till evakueringsbodar under ca 6-9
veckor

= Bodarna ar utformade for hushallens
olika storlekar och behoyv, t ex av
tillganglighetsanpassning.
Fyll i enk&dten som delas ut sa
noggrant som mojligt!

= I bodarna finns enkel utrustning for
sOomn, tillvaro och matlagning

= Boende tar med sangklader, klader
och personliga artiklar

" Internet och tv finns i bodarna

= Postlador placeras intill bodarna

B Riksbyggen
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Informationshantering

= Uppdatera medlemmarna

fortldpande om projektet med P wos & T
informationsbrev 1 Tj‘ = [
= Projekthemsida: TR 2
www.uppsalahusl4stambyte.se cm F - %ﬁ %2 =
(Obs! ingen inloggning kravs) ' =FTi=
__ __ 5 =L |=
" Trapphusmoten med hembesok 4 =) —— T

|
= Visningsbadrum med val och tillval %% Qi § g

fardigstalls infor extrastamman

= Enkat om evakueringsbehov
kommer att [amnas ut efter kvallens
infomote.

" Riksbyggen
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http://www.uppsalahus14stambyte.se/

Preliminar projekttidsplan

= Infomdte nr 1 om atgardsférslag 2019-11-04

= Infomoéte nr 2 infGr extrastamma med presentation
av slutgiltigt atgardsférslag samt avgiftspaverkan

i)

= Extrastdmma, preliminart varen 2020

= Eventuell hyresndmndsprocess (upp till 4 man)

-~
o
= Upphandling av entreprenad efter beslut / ;

= Projektstart beror pa ovanstaende,
hésten 2020 alt. varen 2021

 Rum i heka Liet

%°L, 1
DilrelIawrsrvaam
Ii Riksbyggen



Vad hander nu?

Dagen informationsmaterial kommer
att kompletteras med fragor och svar
fran dagens méte och delas ut till
samtliga boende. Presentationen
kommer &ven att |4ggas ut pa
projekthemsidan.

En enk&t med fragor géllande era
befintliga badrum samt behov inf6r
evakueringen kommer att delas ut
inom kort. Det ar viktigt att alla
besvarar den sa informativt som

maojligt.




Fragor




Fragor fran motet

Var borjar stambytet?

Var stambytet pabérjas &r inte bestamt. I projekteringen gors en tidig
planering dar vi tar hansyn till antal lagenheter/etapp,
ldgenhetsstorlek, stamplacering och evakueringsbehov.

N&r en entreprendr ar vald kommer en exakt tagordning att
bestdmmas i samrad. Detta kommer att kommuniceras till boende sa
snart vi ar overens.

Hur Iang tid tar det i min ldgenhet?

Det vet vi inte exakt, men 6-9 veckor ar normal tid for att utfora ett
stambyte och badrumsrenovering i en lagenhet.

Jag behodver inloggningsuppgifter till projekthemsidan!
Vi har valt att inte lasa projekthemsidan eftersom vi inte kommer att
ldagga ut personuppgifter har. Ni behdver alltsa inte inloggnings-
uppgifter fér att se den information vi ldgger ut pa hemsidan.
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Fragor fran motet

Hur kommer evakueringsmodulerna se ut och placeras?

Evakueringsmodulerna kan se lite olika ut beroende pa vilken
leverantdr som véljs, men yttermattet for en bod &r ca 3 x 8,5 m.
Bodarna ar enkla men har de nddvandigaste funktionerna. Om man
har stor familj, eller andra typer av sarskilda behov, kan det behdvas
en storre bod eller en bod med anpassad utrustning.

Exakt placering av bodarna ar inte bestamt annu men de kommer att
placeras inom, eller i anslutning till, fastigheten. Vi férsdoker att hitta
ett ldge dar man inte &r i vdgen och dar aterstillningsarbeten blir sa
sma som méjligt.

Nar byte sker i evakueringsbodarna stadar man sjalv ur for att lamna i
ursprungligt skick.

N



Fragor fran motet

Om jag skaffar ett eget boende under stambytet far jag
nagon kompensation da?

Nej, en evakueringsbostad kommer att erbjudas er &nda. Om ni vill bo
ndgon annanstans under renoveringen ar det ert eget val.

Jag har redan renoverat mitt badrum. Paverkar da
stambytet mig?

Ja, det gor det. Oavsett sa kommer ni inte att kunna bo kvar eftersom vi
behdver stanga av vatten, avlopp och el under renoveringen. Om ni
tycker att ni har ratt till ersattning for ett redan renoverat badrum -
beakta de prelimindra ersattningskriterierna.

Jag har husdjur som jag behover ta med mig till
evakueringsboden.

Det gar bra. Vi vill bara veta vilka som har husdjur som tas med sa att
vi kan, i méjligaste man, placera dem i utvalda bodar for att inte
paverka allergiker. P‘
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Fragor fran motet

Hur far jag mina speciella dnskemal
tillgodosedda?

Om stdmman sa beslutar kommer en entreprendr att véljas
och renoveringen startas preliminart nasta ar. Nar en
entrepren6r ar vald kan vi borja detaljplanera for era olika
énskemal i badrum och wc. Entreprendren kommer att visa
de val och tillval som erbjudes och ni far diskutera
detaljutférande med professionella ombyggare.

Onskemal som t.ex handdukstork eller exklusivare kakel &r
exempel pa tillval som kommer att erbjudas i renoveringen
men som den boende bekostar sjalv.

I Riksbyggen



Fragor fran motet

Kommer skjutdorren och avskiljande vagg att tas bort i
de stora badrummen?

Ja, sa som forslaget ser ut s& kommer den att tas bort.

Vem flyttar ut fast monterad utrustning fran mitt
badrum?

Hela badrummet maste tdmmas. Den entreprendr som véljs for att
utféra stamrenoveringen kommer att demontera fast utrustning och
béra ut fran badrummet. Boende flyttar sjalv ut all personlig
utrustning.

Ska ledningarna bakom diskbanken bytas?

Ja, trycksatta vattenledningar i kok kommer att bytas och en ny
blandare kommer att monteras. Om det inte gar att komma at pa
nagot annat satt kan vi bli tvungna att demontera underskap i koket.
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Fragor fran motet

Ska alla boendes kallarférrad tdmmas?
Om det finns ledningar i ert kallarforrad sa kommer det att behéva
flyttas undan eller témmas beroende pa rérens placering.

Paverkas golven i badrummen?
Ja, alla ytskikt i badrummet berdrs nar vi ska komma at att byta
bakomliggande ledningar.

Vad menas med grundstandard i badrummet?

Det forslag som tas fram av styrelsen ar det alternativ som kallas
grundstandard. I standard alternativet finns méjlighet att gora ett
antal kostnadsfria val. Alla boende kommer aven att kunna géra
diverse tillval som man betalar extra for enligt en forbestamd prislista.

Om man koper till egna saker till badrummet. Monteras

det av entreprenoren?

Har man ett 6nskemal som inte finns i grundstandarden eller pa
tillvalslistan kan man be entreprendren om en offert pa annan produkt
och utférande. Entreprendren utfér detta i man av tid under
g&;rutséttning att projekttidsplanen inte paverkas.

N
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Fragor fran motet

Vad hander med min elavgift under evakueringen?

Elen i er lagenhet kommer att stangas av under den tid renoveringen
pagar, men ni behdver fortfarande betala er abonnemangsavgift som
vanligt. Ni kommer inte att betala nagon separat kostnad for den el ni
anvander i evakueringsboendet.

Det ar kallt i lagenheterna. Kan man isolera

badrummets yttervagg?

I samband med rivning av ytskikt i badrummet kommer isoleringen i
badrummets yttervagg att bytas ut. Att isolera om yttervaggar i alla
rum skulle bli ett stort ingrepp och finns inte med i forslaget for
denna entreprenad.

Gor man alla atgarder samtidigt i Iagenheten, t ex

badrumsrenovering, ventilation- och elatgarder?

Vi forsoker sjalvklart att planera in s8 mycket av de féreslagna
atgarderna under tiden ni ar evakuerade. Det kan dock finnas

atgarder som &r praktiska att utfra fore eller efter evakueringen, nar
boende till exempel kan behdva gora ett val. Da informerar vi boende i

i god tid. ~ Rt



Fragor fran motet

Finns det nagot alternativ till en avgiftshéjning? Kan

o . . ..
man fa betala in en summa istallet?
Kapitaltillskott ar en alternativ finansieringslosning vid stora projekt i
bostadsrattsforeningar, men ar inte aktuellt i det har projektet.

Troligtvis kommer den nédvéndiga avgiftshdjningen att fordelas pa ett
antal ar.

Nar presenteras avgiftshdjningen?

Pa nasta informationsméte, som preliminart halls under varen 2020,
presenteras ett slutgiltigt forslag for avg|ftspaverkan Underlaget
presenteras i god tid infor extrastdmman i var.

Kommer man att kunna fa ga in i sin ldgenhet under

evakueringen for att hamta saker?

I samrad med projektledare eller entreprendr sa kan man - i

undantagsfall- fa ga in i sin ldgenhet och hdmta tillhérigheter under

renoveringen. Vi kommer att forse er med en packlista infor

evakueringen och aven upplysa om vad som finns i bodarna. Men har

gsl glémt ert pass infor semesterresan sa kommer vi sa klart att hjalpa
rl
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Riksbyggen utvecklar,
forvaltar och forbattrar
rummen som du bor
och arbetar i.

Kontaktuppgifter

Mikael Bergstrom

Projektledare Ombyggnad

Box 1914, 751 49 Uppsala
018-1897 18
Mikael.bergstrom@riksbyggen.se
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