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NOTISER OCH NYHETER I KORTHET

Var vicevard/forvaltare Peter Sundgren slutar: Var duktige
forvaltare Peter har fatt jobb i sin hemstad, Gavle, och slutar hos oss nast
sista veckan i november. Forhandlingar pagar med Uppsala
Fastighetstjanst (UFT) om en eftertradare — som aven han troligen
kommer att jobba dels hos grannforeningen Ling, dels hos oss.
Arbetstiden for var nye forvaltare kommer troligen att minskas till 30%
av en heltid (hittills varit 50%). Detta eftersom ett antal storre uppgifter
nu ar pa rull och pga att foreningen behover spara in pa utgifterna.

Sarskilda rutiner for att boka tvattstugan HG 1: Vi paminner om
att sarskilda rutiner giller for att boka tvattstugan pa Heidenstamsgatan
1-3. For att fa en giltig bokning kravs att man har bokat in sig bade pa
bokningstavlan (eller via Internet) och att man fyllt i bokningslistan som
sitter pa tvattstugedorren. Detta eftersom visningsbadrummet for
stamrenoveringen ligger i samma kallargang, och bokningssystemet (som
ar kopplat till den yttre kallardorren) paverkas av att s manga
medlemmar har behorighet till samma dorr.

Valberedningen hoppas att du hor av dig! Nasta arsmote ager
visserligen rum forst i borjan av 2023, men det ar mycket som behover
forberedas innan dess. Ocksa for valberedningen, som nyligen varit pa
kurs och nu ska forbereda sitt forslag med kandidater for omval och
nyval av styrelsens ledamoter samt andra fortroendeposter. Ar du
intresserad av att sitta i foreningens styrelse, hor da av dig till Arash Aria,
som ar sammankallande i valberedningen. Tel: 076-555 42 64.

Elpriset for den privata forbrukningen hojs: Elpriset for
lagenhetsinnehavarnas privata forbrukning (som hittills varit 120
ore/kwH exkl moms) har fran den 1 sep hdjts till 155 ore per kwH. Vi har
avtal med Bixia via Riksbyggen Elpool Flex (med 60% fast och 40%
rorligt pris). Deras prognos for forsta kvartalet 2023 ar 240 ore per kwH
och darefter sjunkande. All var el kommer fran fornybara energikallor.

Infor vintern uppmanas alla att ta in sina grillar! Snart ar det
vinter igen och med tanke pa snorojningen maste alla grillar flyttas bort
fran gardarna sa de inte utgor ett hinder. Kvarvarande grillar kan komma

att flyttas till okand plats och belaggas med eldningsforbud. @




Hérda tider for foreningens ekonomi

Flera rapporter visar att det allt hogre rantelaget kommer att sla hart mot
landets Brf. Tre av fyra foreningar i Sverige kommer troligen att behova
hoja sina manadsavgifter. Pa en del hall kan hojningen antagligen
begransas till mellan 10 och 20 procent. Foreningar med stora skulder ar
forstas mest kansliga for rantehojningarna och i nya foreningar med hog
belaning kan 6kningar nara 50 procent kravas.

Riksbankens hojning av styrrantan med en hel procentenhet i slutet av
september var den storsta hojningen pa nastan trettio ar. Och fler
hojningar ar antagligen att vanta under aterstoden av ar 2022. Manga
bedomare gissar att bostadsrantorna kan komma att vara tre ganger
hogre i borjan av 2023 jamfort med bara ett ar tidigare (dvs i borjan av
2022). Detta galler saval enskilda familjers bostadslan som det slags 1an
som exempelvis var bostadsrattsforening har.

Till de hojda lanekostnaderna kommer okade utgifter for el och den
allmanna inflationen. Det allminna laget ar alltsa inte sarskilt ljust. Men
med den hojning pa 12 procent som beslutades i somras har var forening
fatt en viss marginal for den kommande perioden. Styrelsen har ocksa
systematiskt gatt igenom vara mojligheter till besparingar. Inga
utgiftsposter har varit for sma for att nagelfaras. Viktigast i pengar ar:

e en nedskirning av arbetstiden for var forvaltare (fran halvtid till 30
procent) troligen fran november i ar

e en forskjutning framat pa nagra ar av vissa storre arbeten i var
underhallsplanen (asfaltering, fasadskotsel och trapphusmalning).

I den nya femarsbudget som styrelsen just beslutat om har behovet av
avgiftshojningar darfor kunnat minskas avsevart jamfort med tidigare
berdakningar. Bedomningen i dagslaget ar att vi under trearsperioden
oktober 2023 till oktober 2026 sammanlagt inte kommer att behova hoja
mer an 14 procent, vilket nastan motsvarar normala hojningar under
tidigare perioder. Detta forstas under forutsattning att Riksbanken inte
hojer rantan vasentligt mer an vad man i dagslaget forutspar.

Forutom att hitta besparingar sa diskuterar vi ocksa hur vi skulle kunna
oka foreningen inkomster. Narmast till hands ligger att infora avgifter for
en del gemensamma resurser som idag ar gratis (tvattstugor, gym &
bastu, dackforrad, osv) och att hoja avgifterna for annat som idag ar
billigt (bilplatser, forrad). Problemet med sddana hojningar ar att de
drabbar samma personer — vara medlemmar, oss sjalva — som just fatt
kraftigt hojda boendekostnader. Nagot att diskutera vid nasta arsmote!



STAMRENOVERINGEN:
Tidplanen framover & nagra personliga reflektioner

Fran Riksbyggens Ombyggnadsgrupp har vi just fatt denna uppdaterade
tidplan for den fortsatta stamrenoveringen:

e Heidenstamsgatan (HG) 33: v.32-v.38, aterflytt torsdag 22 september
e HG 37: v.33-v.39 aterflytt torsdag 29 september
e HG 35: v.39-v.45 aterflytt torsdag 10 november
e HG 39: v.40-v.46 aterflytt torsdag 17 november

e HG 41: v.46-v.51 aterflytt torsdag 22 december. Denna aterflytt kommer nog
att tidigarelaggas da man endast har sex lagenheter att renovera pa slutet.

e Forsta halvaret 2023 (januari-juli) planerar man att renovera HG 43, 45, 47,
53, 55, 57, 59, 61 och 63.

e Hosten 2023 borjar man med de tre aterstdende kallarhusen, dvs HG 49-51,
HG 17-19 samt Stagneliusgatan 11- 15.

Preliminart avslutas projektet i februari 2024, men man jobbar pa att bli

En som just har flyttat tillbaks till sin lagenhet efter stamrenoveringen ar
styrelsens sekreterare Adisa Pehadzic. Har skriver hon om sin erfarenhet:

"Trapphusmotena har av ménga beskrivits som vildigt positiva och informationen
som lamnats da har uppskattats eftersom den varit tydlig. Min egen erfarenhet av
trapphusmotet ar ockséa positiv, dar gavs tydlig och bra information.

Det som inte varit lika tydligt 4r nar man (som vi) gjort en extra bestéllning till sitt
badrum men inte riktigt kan se vad man betalar for. Vi fragade forstés, men svaren
fran ByggConstruct drojde och skapade inte klarhet. Efter samtal med Ombyggnads-
gruppen fick vi en tydligare offert, men vissa poster var fortfarande bara en klump-
summa. Viktigt att veta ar att nar det géller tillval sa ska man bara betala mellan-
skillnaden mot standardalternativet, inte fullpris.

Evakueringsboendet var battre dn vad vi hade forvantat oss. Komforten i bodarna ar
sa klart inte som hemma men man har allt som man behover for att klara sig under
den tid man bor dar. Varmt i augusti, forstas, men det gick bra.

Det var verkligen spannande att till sist kunna flytta tillbaka och se lagenheten igen
efter s& manga veckor. For var del ar vi ngjda med renoveringen. Nagra skador fanns
det som vi har anmalt, men i det stora hela maste jag sidga att det var helt ok.”



Usch! sa kallt det var i
manga ldgenheter i
september. Vad berodde
problemen pa?

Med svalare utetemperaturer i
september fick manga av oss
tyvarr kallt inomhus. Orsakerna
var flera. Avstangningar i
samband med den pagaende
renoveringen bidrog, liksom en
del misstag som gjorts i
samband med renoveringen. Till
detta kom skavanker i vara
undercentraler som fordelar
varmvattnet. Efter en
omfattande felsokning dar bland
annat en defekt ventil upp-
tacktes, kunde det hela avhjalpas sa att vairmen nu fordelas som tankt.

Vara undercentraler borjar dock bli gamla, och svarar dessutom inte helt
mot den nya kapacitet som behovs allteftersom stamrenoveringen
framskrider. For att forebygga problem i framtiden pagar darfor ett
arbete med att kartlagga fornyelsebehovet for vara undercentraler.

HOG TID FOR NYA TAG I SOPRUMMEN!

Arbetet med gora soprummen till en mindre otrevlig plats fortgar.
Trasiga sopkarl har bytts ut och en del forandringar kommer att goras
under hosten och vintern. Tanken bakom fordndringarna dar att det ska
vara ldatt att gora rdtt men jobbigt (och pinsamt!) att gora fel.

For att undvika osamja och for att halla nere vara kostnader ar det viktigt
att vi tanker till en extra gang innan vi slanger sant som inte hor hemma i
vara soprum. Behover du kora nagot till atervinningen men har svart att
ta dig dit? Be da om hjalp, till exempel i facebookgruppen!

Redan innan sommaren var kostnaderna for felsortering och
omhandertagande av material som inte hor hemma i vara soprum mer an
80 000 kronor! Detta betalas av oss alla och skulle kunna anviandas pa
mycket battre satt. Och du: tank pa att pressa ihop ditt avfall s mycket
det gar. Ju mer vi kan fylla vara sopkarl, desto mindre betalar vi for att
frakta bort luft.



Bli aktivi Grannsamverkan och bidra till
okad trygghet i vart omrade!

Under sommaren har personer som inte bor i foreningen observerats pa
vara gardar i faird med diverse troligen skumma aktiviteter. En del
medlemmar uppger att bankar vid hoga buskar och trad periodvis har
blivit "tillhall”. Detta har lett till viss oro och en kansla av otrygghet.

Nyligen intraffade en incident som kunde ha fatt otacka foljder om en av
vara medlemmar inte hade agerat sa snabbt och modigt. Under en
promenad fick hon se tre ungdomar som rorde sig vid en av vara
kallaringangar och verkade halla pa med nagot fuffens. Nar hon narmade
sig forsvann ungdomarna snabbt och hon upptackte da att man hade tant
pa papper och annat brandfarligt utanfor dorren till kallaren.

Mot den har bakgrunden drar nu var sakerhetsansvarige, Lennart, igang
projektet Grannsamverkan, som bygger pa att vi tillsammans jobbar for
att sakra tryggheten i vart omrade. Tanken ar att bilda grupper om 4
personer som vissa kvallar promenerar tillsammans och ser till att dorrar
och portar ar stangda, kollar kallarna samt tar en svang forbi vara garage
och p-platser. Avvikelser rapporteras till Lennart efter passets slut som i
sin tur rapporterar vidare till kommunpolis Ulrika Andersson. Lennart
far aven lopande rapporter fran omradespolisen om vad som hander i
omradet i det fall det finns saker vi bor beakta.

Vill du delta? Hor da av dig till Lennart Holmberg pa mejladress
rauken1954 @hotmail.com

NYHETER OM VARA GARAGE och
P-PLATSER

Garagen: Arbetet med att ordna med ventilationen i vara garage pagar
nu for fullt. Offerter fran ventilationsforetag har inhamtats och granskats
och installationen ska genomféras innan vintern.

Laddstolpar: Foreningen har avsatt 4 parkeringsplatser for el-
laddstolpar, 2 vardera pa Heidenstams- respektive Stagnelius- gatan.
Bidrag fran Naturvardsverket ar pa gang och offerter fran flera foretag
har nyligen inkommit och granskats av styrelsen. Den exakta tidplanen
ar annu inte klar, men arbetet bor vara klart senast under forsta kvartalet
nasta ar. Platserna ska inte vara fast uthyrda utan vara tillgangliga for
alla medlemmar som vill anvanda dem och som ar behoriga. Ar platsen
ledig och man har registrerat sig sa kan man parkera dar och ladda.


mailto:rauken1954@hotmail.com

Aterkoppling fran Oppet Hus den 7 september

En ganska stor skara foreningsmedlemmar motte delar av styrelsen vid
hostens forsta Oppet Hus den 7 september och kom med intressanta
kommentarer, synpunkter och fragor om stort som smatt. Flera
medlemmar hade idéer om hur vi skulle kunna 6ka vara intakter i
foreningen, vilket tacksamt togs emot.

Under motet uttrycktes aven en viss oro angaende tryggheten pa vara
gardar. Styrelsens arbete med att forbattra sakerheten fortgar. Bland
annat har Lennart initierat ett projekt for grannsamverkan dar alla som
vill kan vara med och bidra. Mer om detta kan man lasa pa annan plats i
detta nummer av Bladet.

Soprummen, parkeringarna och UFT:s arbete kom ocksa upp i
diskussionen. Nar det galler soprummen berattade styrelsen om ett nytt
initiativ for att forsoka forbattra situationen och angaende UFTs arbete
har en 6versyn inletts om vad vi far for pengarna och vad vi eventuellt
skulle kunna skara ned pa.

Mot slutet dok dven en annan gammal klassiker upp: oreda i
tvattstugorna! Men pa detta finns tyvarr bara en enda 16sning: Allas
tvdttstuga = allas ansvar. Lamna tvattstugan pa det satt du sjalv onskar
finna den.

Aven rittproblemet nimndes. Nu nir hosten #r i antdgande 6kar risken
for att rattor letar sig in i vara fastigheter, vilket knappast ar sarskilt
trevligt. Apropa en del rykten om motsatsen kunde styrelsen beritta att
vart avtal med Anticimex bade fortsatter och ska forbattras. De atgarder
som utforts under de senaste aren har nyligen utvarderats tillsammans
med foretaget och framover kommer fallorna att bli mer strategiskt
utplacerade, dessutom till ett nagot lagre pris an hittills (!).

Fragor kom aven om lasbytet, sarskilt dd om Byggbeslags arbete och de
problem som uppstatt med det nya systemet. Bland annat har det blivit
en okad sarbarhet vad galler portarna eftersom den nya lagenhetsnyckeln
inte passar dar. De gamla lascylindrarna i portarna finns dock inte langre
och kan darfor inte monteras pa nytt. Styrelsen har bett Byggbeslag om
en offert for att stifta om de nya portlasen sa de passar med
lagenhetsldsen — men det ar antagligen dyrt och beslutet kommer att
bero pa var ekonomi. Byggbeslag i Uppsala har fatt ny ledning och
styrelsen forhandlar nu om battre service framover. Samtidigt sonderar
vi mojligheterna att byta foretag for service och underhall och kanske ta
over en del av hanteringen sjalva, vilket skulle innebara en hel del extra
arbete men ocksa sanka vara kostnader.



SKRIV TILL STYRELSEN!

Om du har forslag eller fragor till styrelsen ar du vilkommen skriva till
oss pa adress:
uppsalahusi4@gmail.com

Vi besvarar dina fragor sa snart vi kan, och vid behov tas de dven upp
vid nastkommande styrelsemote.

VICEVARD & TEKNISK FORVALTARE

Peter Sundgren, tel 0768 69 5210; mejl: peter@uftab.se
Expeditionstid: enligt overenskommelse (OBS! ej felanmalan!)
Platsen ar Brfs kontor pa Stagneliusgatan 15 (vid tvattstugan).

FELANMALAN

I forsta hand ska formularet pa hemsidan anvandas:
(www.uppsalahusi4.se)

Du kan ocksa lagga en anmalan i foreningens brevlada i kallaren pa
Stagneliusg 15

Har du inte tillgang till hemsidan eller det ar bradskande, ring;:

Fastighetsskotare

Olle Lorelius
Tel: 070 090 6521

Uppsala Fastighetstjanst
Tel: 018-538 808

NODFALL

Jour Recover, tel: 0771-103 500
Detta galler bara nar fara foreligger for fastigheten under kvallar och
helger. I annat fall fir man bekosta utryckningen sjalv.

PROBLEM MED LASBRICKOR

ByggBeslag AB
010--163 68 00 (kl 7-16), 018-444 48 49 (kvallar och helger)
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